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KAUPPI, KAUPINLAAKSO I, ASEMAKAAVAMUUTOS JA ASEMAKAAVA. ASEMAKAAVA
NUMERO 8618.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.4.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 8618. Asian
hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Takahuhdin kylan (539) tilojen 1:19, 4:17, 9:40, 9:378, 11:133,
13:100,13:160 osia ja Ruotulan kylan (004) tilojen 004K, 004L sekd 133L osia. Tampereen
kaupungin Kaupin kaupunginosan kortteleita nro 878, 892, 893, 894, 4698 ja 4699 seka
liilkenne-, katu-, suojaviher- ja virkistysaluetta. Kissanmaan kaupunginosan liikkennealuetta
ja kaupunginosan rajaa. Ruotulan kaupunginosan rajaa ja lilkennealuetta. Nilhaman
kaupunginosan rajaa.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Kaupin kaupunginosan korttelit nro 878 ja 892, Kaupinlaakson
korttelit 893, 894, 4691-4695, liikenne- ja erityisaluetta. Kissanmaan kaupunginosan
liilkenne- ja erityisaluetta, kaupunginosan rajaa, katu-, suojaviher- ja virkistysaluetta.
Ruotulan kaupunginosan liikennealuetta. Niihaman kaupunginosan rajaa.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Vesa Kinttula ja kaavoitusarkkitehti Anne Karlsson.

Diaarinumero:
TRE:2297/10.02.01/2023

Vireille tulo:
14.11.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kauppi, Kaupinlaakso |, asemakaavamuutos ja asemakaava. Asemakaava numero 8618.
Asemakaavalla muutetaan ja asemakaavoitetaan maankaytto suunnittelualueelle
terveydenhuollon opetus- tutkimus- ja tuotantotydpaikoille, terveydenhuollon palveluille,
asunto-, liike-, toimisto- ja palvelutiloille, urheilupalveluille ja viher- ja suojelualueille,
liilkenne ja katualueille seka kaupunkiraitiotielle.
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Kaupinlaakso | asemakaava tarjoaa kodin 2450 asukkaalle ja tyépaikan 615

tyontekijalle

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden mm. ladketieteen tutkimus-,
kehitys-, palvelu- ja tuotantotoiminnan seka urheilupalvelujen ja
asuntokortteleiden rakentaminen Kauppiin Kaupin Kampuksen itdpuolen
jatkoksi kehittyvan kaupunkiraitiotien varrelle. Uusi kaupunginosa,
Kaupinlaakso, toimii rakenteellisesti yhdessa Teiskontien varren
Kaupinlaakso | ja Il asuinalueiden kanssa ja valmistuttuaan nama
molemmat alueet tarjoavat kodin yhteensa noin 9000 asukkaalle. Tama
asemakaava tuo alueelle noin 2450 asukasta ja 615 tyopaikkaa.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden lansi-itasuuntaisen Ladkarinkadun ja
sinne sijoittuvan katuraitiotien seka raitiotiepysdkin rakentaminen.
Rakentaminen sijoittuu moreenirinteille ja kallioisille selanteille, osin
savialueille. Luontoarvoiltaan rikkaat vali- ja laaksoalueet jaavat suojaviher-
ja virkistysalueiksi. Merkittavat luontoarvot ja vanhat metsat suojellaan
niiltd osin, kuin ne jadvat rakentamisalueiden lomaan. [tdosassa
Tenniskeskuksen lahelle sijoittuu uusi urheiluhalli ja jonkin verran kaupan
palveluja seka toimitiloja. Itdpdan keskustatoimintojen korttelialue liittyy
tiiviisti Kaupinlaakson jatkorakentamiseen Teiskontien varrella.

Rakennusoikeutta noin 196 730 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueella rakennusoikeutta muodostuu 196 730 k-m?, josta
kerrostalotonteille asumiselle (AK, AL) noin 98 000 k-m2. Palveluasunnoille
(YS) varataan 3100 k-m?2. Ty6paikkojen toiminnoille (KS-4, AL-29/Itot)
varataan noin 63 200 k-m?. Pysakointitaloille varataan noin 35 700 k-m?,
urheiluhallille 9 300 k-m2. Muuntamoille ja sdhkdnsyottdasemalle
varastaan 140 k-m?

Tutkimus-, palvelu- ja tuotantotoimintoja Kaupin Kampuksen jatkoksi,
palveluasumista, urheilutoimintoja, kerrostaloja ja paljon viheralueita

Asemakaava-alueelle ei sijoitu omakotiasumista. Suurin osa pinta-alasta
osoitetaan viheralueeksi. Viheralueita muodostuu 20,47 ha.

Metsdinen kaava-alue Kaupin Kampuksen itdapuolella

Suunnittelualue sijaitsee Kaupissa Teiskontien varrella sen pohjoispuolella,
Kaupin Kampuksen itdpuolella ja Tenniskeskuksen lansipuolella. Alue on
laajuudeltaan noin 36,1627 hehtaaria (jatkossa ha). Suunnittelualue



fgg TAMPERE

Korttelialueet

4 (73)

kasittaa Tenniskadun varren voimassa olevat liike- ja toimistorakennusten
korttelialueet, jolla sallitaan terveydenhuoltoa palvelevien tutkimus-,
opetus- ja tuotantotilojen rakentaminen. Muutos koskee voimassa olevia
kortteleita ja alueita Tenniskadun lansipaassa ja itdpaadssa seka osan
asemakaavatonta metsdaluetta noin 240 m levedna kaistana (entinen
Laalahden kaista) Takahuhdin kylaa ja sen viereistd metsaaluetta. Talla
alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Asemakaavassa osoitetaan uusia asuntokortteleita ja korttelinosia nelja
kappaletta, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta terveydenhuoltoa
palvelevien tutkimus-, opetus- ja tuotantotilojen rakentamiselle kaksi
korttelia seka yksi kortteli sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevile
rakennuksille, jolle saa rakentaa pienasuntoja erityisryhmien kadyttoon.
Alueen itdpaadssa osoitetaan asuin-, toimisto ja liikkerakennusten
korttelialue, josta 3/4 osaa tulee asuntorakentamiselle ja loput 1/4 osaa
liike- ja toimisto- seka palvelutiloina. Itdpaan urheilutoimintoja
vahvistamaan kaavassa varataan korttelinosa urheiluhallin rakentamiselle
Toimelankadun varrelle Tenniskeskuksen ldansipuolelle. Kaupinlaakso |
asemakaava-alue suunnitellaan ja rakennetaan samanaikaisesti Teiskontien
varren itdan pain jatkuvan Kaupinlaakso Il asemakaava-alueen kanssa.
Yhdessda néama muodostavat vuoteen 2040 mennessa noin 9 000 asukkaan
uuden tyopaikka- ja asuinalueen Teiskontien varrelle uuteen Kaupinlaakson
kaupunginosaan raitiotien itdan jatkuvalle vyohykkeelle. Kokonaisuus
sijoittuu noin 2 kilometrin matkalle.

Suojaviher- ja virkistysalueet, suojelualueet, katualueet

Merkittavat luontoarvot on suojeltu kaava-alueiden sijoittamisen tarkalla
suunnittelulla, jotta voidaan turvata lajien sdilyminen ja liikkuminen
Teiskontien varren metsaisella vyohykkeella seka ekologisilla kaytavilla.
Kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohijeilla seka viheralueiden
yleissuunnitelmalla ja hulevesien yleissuunnitelmalla seka korttelialueiden
viherkerrointarkasteluilla tavoitellaan luontoympariston jatkuvuuden
sailymista edelleenkin maankayton tiivistdessa helminauhamaisesti
kaupunki- ja viherrakennetta. Katuraitiotie sijoittuu Ladkarinkadulle ja sen
pysakki alueen itdpadhan. Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen on
arvioitu tarkasti luontoselvityksissa, joiden ohjeita on tuotu asemakaavaan
maarayksiin ja ohjeisiin seka rakentamista ohjaaviin asiakirjoihin.

Asemakaavan 36,16 ha alasta kortteleita on 7,8 ha (21,5 %). Yleisia alueita
on yhteensa 28,4 ha (78,5 %) asemakaavan pinta-alasta, josta katu- ja
tiealueita on 7,9 ha (21,8 %) ja viheralueita on 20,5 ha (56,6 %).
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Viheralueita on asemakaavasta yli puolet asemakaavan alueesta.
Viheralueet ovat suojeltuja asemakaavan suojelumaarayksin.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen ladketieteeseen
liittyvan tutkimuksen, tuotannon ja opetuksen tyopaikkatoiminta, Kaupin
kampusta tukeva asuinrakentaminen, liikuntapalveluiden rakentaminen
Ladkarinkadun ja Toimelankadun kadun varrelle. Samalla muodostetaan
merkittavat suojelualueet liito-oravalle, viitasammakolle ja
lahokaviosammalelle seka lepakoille.

Asemakaavan maankayttéa on jouduttu muuttamaan maakuntakaavan ja
yleiskaavojen tavoitteista, koska ei ole mahdollista muodostaa sellaista
yhtendistda maakuntakaavan palvelujen tai yleiskaavan 2040 palvelujen ja
tyopaikkojen aluetta Kaupin kampuksesta itaan, mika olisi kilpailukykyinen
tallaisten toimintojen sijoittumiselle.

Alueen luonto-olosuhteet eivat salli yhtendisen kaupunkirakenteen
muodostamista tyopaikoille riittavan houkuttelevasti vaan rakenne
hajautuu pakollisesti. Timan sijaan tavoitteeksi on tullut
asuntorakentamiseen painottuva saarekemainen rakenne, jolla turvataan
raitiotiepysakin kayttdjamaara ja voidaan muodostaa ja tarjota lahialueelta
Kaupin kampuksen merkittavalle yli 10 000 terveysalan tyontekija- ja
opiskelijamaaralle erittdin houkutteleva kilpailukykyinen asuminen
luonnonmaisemien darella.

Kaupunkiseudun aluerakentamisen ja joukkoliikenteen raitiotien
turvaaminen Lamminrahka — Pirkkala linjalla on jo valtuuston hyvaksyma
tavoite.

Asemakaavan laadinta on ollut asemakaavoitusohjelmassa 2017, mutta
luontoselvitystarpeiden vuoksi kaavatydssa on jouduttu odottamaan ja
siirtamaan. Asemakaava tuli vireille 2019.

Hiilijalanjalki ilmaistaan hiilidioksidiekvivalentin (CO2e) avulla, joka on
kasvihuonekaasujen yhteismitta kuvaten merkittadvimpien
kasvihuonekaasujen ilmastoa [ammittavaa vaikutusta. Kaavaratkaisun
toteuttamisen kokonaispaastot olivat luonnoksessa n. 7 127 000 kg CO2e
tai hiilidioksiditonneina n. 7 127 t CO2e. Ehdotuksessa paastot ovat
5000 000 kg CO2e tai tonneina 5 000 t CO2e. Vdahennys luonnoksesta on
2127 t CO2e eli -42 %, mika johtuu uudelleen suunnitellusta
korttelirakenteesta ja viheralueiden lisddmisesta. Co2 paastoista valtaosa
muodostuu raitiotie, katu ja vesihuollon uudisrakentamisen tuotannossa.
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Kaavatalous luonnoksessa oli kaupungin maankayton tuloja 80 milj€ ja
rakentamisen kustannuksia 28 milj€ (ilman ratikan kustannuksia), josta
hyotya tuli 52 milj€. Ehdotusvaiheessa kustannukset ovat 16 Milj€ ja tulot
63 Milj€, kun huomioitiin pysakdintilaitokset.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 14.11.-
5.12.2019 valiseksi ajaksi seka se Iahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme viranomaiskommenttia seka
seitseman mielipidetta.

Palaute koski viranomaisilta mm. luontoselvitysten tarkkuuden lisadamista
ja maakuntakaavamerkintdjen huomiointia palvelujen aluemerkinnan ja
tiiviin joukkoliikennevydhykkeen osalta. Asemakaavaa tulee jatkaa
maakuntakaavassa esitetyn yhdyskuntarakenteen tiiveyden ja
intensiiviseen joukkoliikenteeseen tukeutumisen tavoitteiden pohjalta.
Tampereen sdahkodverkko esitti muuntamopaikkoja kulutuspisteiden ldhelle,
ympdristénsuojelu toi esiin, ettd aineistoa on tdydennettadva yleiskaavassa
olevan keskuspuistoverokoston merkinnan kuvauksen ja
virkistysyhteyksien osalta. Yleiskaavoitus toi esiin edellisen ulkoilu- ja
virkistysreittien lisdksi myos merkittdvan liito-oravan elinympariston
alueella.

Kahdessa yksityisessa mielipiteessa kiinnitettiin huomiota pyorailyn
olosuhteisiin ja Teiskontien meluolosuhteisiin.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa - ovat nahtavilla 27.04. —
25.05.2023. Valmisteluaineistoa esitelladn Kaupin kampuksen yliopiston
Arvo -rakennuksella yleisélle 16.05.2023.

Valmisteluvaiheesta nahtavilldoloaikana saatiin mielipiteita 2 ja
kommentteja/lausuntoja 8 seka jatkoajan palaute 1 (yhteensa 14 kpl).
Yleisotilaisuudesta saatu palaute on lisatty palaute- ja vastineraporttiin.

Asemakaavaa tarkistetaan kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Asemakaavaehdotus
siihen liittyvine aineistoineen tuodaan julkisesti nahtaville
yhdyskuntalautakunnan paatoksella. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
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viranomaislausunnot ja siitd on osallisten mahdollista antaa mielipiteita
(muistutuksia).

Lausunnot:
Muistutukset:

Palaute- ja vastineraportissa, joka on asemakaavan liitteena, on selostettu
tarkemmin saatu palaute vastineineen ja toimenpiteineen
asemakaavoituksen eri vaiheista.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta valmistellaan
asemakaavaehdotus.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on osin rakennettua tonttimaata ja osin rakentamatonta
metsamaata

Kaupinlaakso | suunnittelualue sijaitsee Kaupin kaupunginosassa
Teiskontien varrella sen pohjoispuolella Arvo Ylpon kadun ja
Tenniskeskuksen vililld ja se on laajuudeltaan noin 36,1627 ha.
Suunnittelualue kasittda osin rakennettua tonttimaata lansipaassa ja
metsdaluetta itdpaassa. Alueella on padosin voimassa olevat asemakaavat.
Suunnittelualueen kehittdminen liittyy 2000 luvun alkupuolella Kaupin
Kampuksen yleissuunnitelman yhteydessa jatkettuun moniosaiseen Medi-
Park kehityshankkeeseen. Raitiotiehanke on tullut lisdna 2010 luvulla
mukaan kehitykseen ja sen vuoksi suurempi osa rakentamisesta on ajateltu
asemakaavoittaa asumiselle mm. pysakkien kayttdjatavoitteiden osalta.
Samalla on todettu voimassa olevat asemakaavat vanhentuneiksi
suunnittelutilanteen muutoksen vuoksi.
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1.1.2 Luonnonymparistd

Alue sijaitsee pohjoisosilla kallioisilla metsaselanteilld, laaksoissa on
savimaata. Osin alueella on myds moreenia kallioselanteiden eteldpuolella.

Kuva 2 Ote maaperdkartasta ilmakuvan pddlld, luonnosvaiheen rajaus keltaisella, punaisella
kalliomaa, vaaleanruskealla hiekkamoreeni ja vaaleansininen savimaata.

Alavilla osilla ja osin rinteissakin on vahvat savikerrostumat, joissa on
rinteissa pohjavesien tihkupintoja saven lapi. Alue on muutoin ldhes
luonnontilaista eri ikdistd metsaa. Lansipaassa on muokattu maastoa mm.
TAYS:in hulevesijohdon ja kaavatonttien pysédkoéintien takia. Eteldosilla on
maastossa pinnassa olevia pohjavesiesiintymia, joissa viitasammakot
viihtyvat. Itdreunassa laskee Myllypellonojan purouoma Golfkentéltd, joka
tuo myds pintaojien valuntavesia Kaupin ylatasanteilta Koivuportaan
kautta.
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kuva 3 Ote kantakartasta ja ajantasakaavasta sekd kiinteistéjaotus. Asemakaavaluonnos
punaisella rajattuna

Asemakaavan alue on padosin voimassa olevien kaavojen mukaista
yritystoiminnan rakentamista, josta on toteutunut Inion Oy:n
ladketieteellinen yrityksen toimitilarakennus Arvo Ylpdnkadun ja
Teiskontien kulmassa. Muilta osin asemakaavoja ei ole toteutettu muutoin,
kun ottamalla alueita tilapaiskayttoon mm. pysakaoinnille.

Asemakaava kuuluu Kaupin Kampuksen jatkoksi tulevaan Kaupinlaakso | alueen kortteleihin

Kaava-alue on p&aosin jo kaavoitettua yritystoimintojen ja puistoaluetta,
jonka keskelld on noin 200-240 m levea kaavoittamaton alueen osa.
Kauppi-Niihaman laajat noin 900 ha:n virkistys- ja luontoalueet avautuvat
kaava-alueen pohjoispuolella. Suunnittelualueella on hakattua metsaa,
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laikuittaista sekametsaa, pienialaisia kosteikkoja ja eri ikaisia
metsakuvioita. Lansipadssa rakentuvat koko ajan Pirkanmaan
sairaanhoitopiirin Kaupin Kampuksen sairaalatoimintojen ja Tampereen
yliopiston ladketieteen laitoksen toiminnot seka raitiotie Taysin alueen
Vieritien kautta kohti Ladkarinkatua. Alueen lansipdan poikki on rakennettu
Kaupin Kampuksen hulevesilinja. Inion Oy:n ladketieteen tutkimus- ja
tuotantolaitos sijaitsee tontilla 892-4. Alueella ei ole asuntoja, lahimmat
asuinkorttelit ovat Kissanmaalla ja Ruotulassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto - muinaisjdanteet

Liikenne

Tekninen huolto

Kaava-alueella on I6ydetty jaanndksena kivikautinen kivikirveen tera
Myllyojasta Toimelantien rummun itdpuolelta. Lisdksi alueella on
Myllypelto -niminen rajamerkki ja Myllyojassa Kaupin kivirakenne 1.
Arkeologisen selvityksen perusteella muuta merkittavaa ei ole l6ytynyt.

Asemakaava-alueelle johtaa nykytilanteessa vain tydmaatie Tenniskadun
jatkeella ja Ladkarinkallionkadun paattyva tonttikatu. Toimelantielta ei ole
liittymaa lantiselle metsadalueelle. Toimelantie palvelee Tenniskeskus ry:n ja
Tammer Golf ry:n lilkkennettd seka Kaupin ulkoiluun ja Toimela ry:n
kiinteistolle kulkevaa yksityistien liikennetta. Alueella lansipaassa
liilkennetta ei ole muutoin, kun tydmaa-ajoa ja kulku Ladkarinkallionkadun
palvelutonteille.

Julkinen liikenne kulkee Arvo Ylpon kadulla ja Teiskontielld, mista 16ytyvat
lahimmat pysakit. Kaupunkiraitiotien paatepysakki ja bussien
vaihtoterminaali on Kaupin Kampuksella yliopiston |ddketieteen
rakennuksen eteldpuolella Ladkarintien paassa.

Kaava-alueen lapi ei ole pyorareittia. Epavirallisia ulkoilupolkuja on
maastossa Teiskontien ja Kaupin virkistysalueen valill, jotka liittyvat
Niihaman ulkoilumajalle menevaan paaulkoilureittiin

Kaava-alueella ei ole vield vesihuoltoa. Alueella on vesijohto likimain
Tenniskadun kohdalla. Tenniskadun linjauksella lansiosalla on Kaupin
Kampuksen hulevesipumppaamon hulevesiviemari, joka johtaa maastoon
viivytykseen itdan pain alueen keskiosalla, josta Myllypellonojan uoma
laskee Ritaojan kautta kohti Vuohenojaa ja lidesjarvea Teiskontien alittavan
rummun kautta. Tenniskadun linjauksessa on sijoitettuna uudehko
vesijohto, joka kulkee itdan. Teiskontien varressa sen pohjoisreunassa
keskiosalta itdan pain sijaitsee Tarasten hyotyvoimalan kaukolampdjohdot.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan kaava-alueella
Teiskontien lilkennemelusta johtuva keskidanitaso nousee yli 45 dB.
Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) alueella ole ongelmia
typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta. Korkeammat
pitoisuudet sijoittuvat Teiskontien varrelle.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

VA E STO TI LASTO A LU E ”TA' N 1 8 5 202 2 Tiedot paivittyvat kerran vilkossa Digi- ja vaestotietovirastosta
== (dwv). Lahdejarjestelméni Facta -kuntarekisteri.
KA SYNTYMAVUOSI VAESTO TILASTOALUEITTAIN VAESTO KARTALLA
o 105 1813 2022 j=
O O O O n -
A
TILASTOALUE SUKUPUOU Q
KAUPPI ~ Kaikki ~
KIELI
ok " KAUPPI 342
VAKILUKU
CTRL -nappin pohjassa
voit valita tarkasteluun 342
useampia kohteita.
VAESTO IKARYHMITTAIN
144 DInG L)
52 46 Noin 6 000 tamperelaisen tarkkoja tietoja (esim. ika,
16 18 27 25 osoite, kieli) e saada, koska heilla on turvaluokitus tai he o o .
1 R asuvat laitoksessa. Nama asukkaat ovat mukana vaan NAISIA MIEHIA
kokonaisvakiluku- ja sukupuolitiedoissa. Viralliset §
o® P \(ﬂ.& @ﬁﬁ ﬂ’“ﬁ }Wﬁ Lp,v” 65,1“ ,‘va‘ \‘\\%‘7 aluetilastot: https://www.tretasku.fi/tyon- Y 179 163

‘tueksi/tietojohtaminen/toimintaymparistotieta/vaesto

Kuva 4 Kuva 5 ote PowerBi tilasto-ohjelmasta, Kaupin tilastoalue

Asemakaava-alueen vaestotiheys oli 2010 Kaupin tilastoalueella 64
henkil6a ja toukokuussa 2022 342 henkil6a. Lisaysta on tullut Kaupinkadun
asuinkorttelin rakentamisessa noin 278 henkil6a.

Lahimmat paivakodit ovat Kissankulman paivakoti Ritakadulla ja
Liilkauntapaivakoti Voitto Kuntokatu 17:ssa. Koivikkopuiston koulutalossa
Kaupin Kampuksella palvelee Puistokoulu (sairaalakoulu). Kissanmaan
koulu Hipposkatu 7 Kissanmaalla on ldhin opetuspalvelu.

Kaupinlaakso | asemakaava kuuluu Takahuhdin koulupolkualueeseen.

Kuva 6 Ote PowerBi tilasto-ohjelmasta, Koulupolkualue Takahuhti.
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Maanomistus on kaupungilla koko alueella. Vuokraoikeuden haltijana on

Ca

Koulupolkualuest 15ka? S

(©)meraisen o
Inion Oy Laakarinkatu 4:ssa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava noudattaa voimassa olevien yleiskaavojen periaatteita.
Asemakaavaratkaisu perustuu yleiskaavojen perusrakenteeseen, kuitenkin
siten, etta yleiskaavoja laajemmat viheralueet on jouduttu muodostamaan
merkittavien luontoarvojen takia yleiskaavan aluevaraukselle (P) ja samalla
korttelirakenne on muodostunut saarekemaiseksi. Yleiskaavan
keskuspuistoverkostoon nojautuvaa urheilutoimintaa on viety vastaavasti
enemman Toimelankadun varrelle, jotta alueiden kayttéa on voitu turvata
yleiskaavan mitoitukselle luontoarvoja vaarantamatta merkittavasti.

Voimassa olevat asemakaavat ovat vanhentuneet alueen luontoarvojen,
kaupunkiraitiotielinjauksen ja maankayton tavoitteiden muuttumisen
vuoksi. Asemakaavatyota on tehty voimassa olevien asemakaavojen
maankdayttéa uudelleen sovittamalla ja aiempien selvitysten ja
suunnitelmien tukemana. Myds aikaisempia yleiskaavoja ja
yleiskaavaselvityksid Kauppi-Niihamasta on hyddynnetty
asemakaavatydssa. Seudullisen kaupunkiraitiotien selvitykset ja paatokset
ovat olleet myds suunnittelun pohjana.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Vuoteen 2040 mennessa suunnittelualue ja itdpuolella sijaitseva uusi
asuinalue tulevat muodostamaan yhteisen noin 9 000 asukkaan
kaupunginosan asuin- ja tyopaikka- seka virkistysalueen kaupunkiraitiotien
varrelle noin 2 kilometrin matkalle Teiskontien pohjoispuolelle.

Suunnittelualueen lapi kulkee paakatu, joka johtaa itdpuolella uuden
asuinalueen lapi kohti Linnainmaata. Tehokkain rakentaminen sijoittuu
padkadun varrelle muodostettuihin helminauhakortteihin ja lansi seka
itapaan palvelu ja tydpaikkapainotteisiin kortteleihin. Tenniskeskuksen
viereen on osoitettu urheiluhallin tontti. Sen eteldpuolelle raitiotiepysakin
darelle on osoitettu asuin-, lilke- ja toimistorakennusten kortteli, jossa 1/4
osa on liikerakentamista ja palveluja. ja 3/4 osaa asumista.

Korttelialueet sijoittuvat kallioisille ja moreeni maille. Naiden valiin jadvat
savipohjaiset, osin soiset, metsdalueet on jatetty viheralueiksi. Viheralueet,
jotka on suojeltu luonnon monimuotoisuudelle, muodostavat jatkuvan
verkoston ja korttelit jaavat kylamaisiksi kokonaisuuksiksi metsan keskelle.

Kuva 7 llmakuva lounaasta katsottuna viitesuunnitelmasta

Asemakaava-alueella rakennusoikeutta muodostuu 196 730 k-m?, josta
kerrostalotonteille asumiselle (AK, AL) noin 98 000 k-m2. Palveluasunnoille
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(YS) varataan 3100 k-m?2. Tyopaikkojen toiminnoille (KS-4, AL-29/Itot)
varataan noin 63 200 k-m2. Pysakointitaloille varataan noin 35 700 k-m?,
urheiluhallille 9 300 k-m2. Muuntamoille ja sahkonsydttdasemalle
varastaan 140 k-m?

Rakennusalasta noin 61 % (98 124 k-m?) on kerrostalokortteleissa ja 39 %
tydpaikkakortteleissa (63 196 k-m?). Urheilupalveluille on osoitettu 5 %
kerrosalasta. Sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
kortteliin ja palveluasunnoille kortteleihin itdosassa on varattu yhteensa 2
% kerrosalasta. AL-29 kortteleissa varataan kerrosalasta palveluasumiselle
(palas) kerrosalaa korttelissa 4668 1600 k-m? ja korttelissa 4669 1410 k-m?2.
AL-29 korttelista 4669 tulee osoittaa toiminnoista 1/4 osa liike- toimisto ja
palvelutiloille (5366 k-m?) ja % osaa asunnoille (16 964 k-m?2).
Pysakaointitaloille on varattu 18 % rakennusalasta.

Asemakaava-alueella ei ole omakotitontteja. Asunto- ja palveluasuntoala
vastaa vajaan vuoden tarvetta noin 2450 asukkaan verran.

Alueelle osoitetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa pienasuntoja erityisryhmien
kayttoon (YL-12), joka mahdollistaa asuntojen sijoittamisen erityisryhmille.
Lisdksi palveluasumiselle varataan AL-29 kortteleihin kerrosalaa.

Kaupunkiraitiotien pysakki sijoittuu itdpaahan alueella, jolloin Iahes kaikille
asukkaille ja tyopaikoille on hyva saavutettavuus joukkoliikennepalveluihin.
Myos Teiskontien alikulku Ali-Huikkaantien liittyman kohdalla tulee
parantamaan bussipysakkien saavutettavuutta. Pysakin viereisiin
kortteleihin on osoitettu liike- ja toimistotiloille varattua kaupan tilaa
kivijalkaliiketiloille. Keskustatoimintojen korttelissa 1/4 osa on tarkoitettu
liike- toimisto ja palvelutiloille.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli mahdollistaa muuttuvan kaupunginosan rakentaminen
kustannus- ja ekotehokkaasti ja alueen luonto- ja kulttuuriympariston seka
vesitalouden arvot turvaten. Tavoitteena on ollut my6s kaupunkiraitiotien
sijoittaminen alueen lapi em. arvot huomioiden ja uuden
kaupunkirakenteen palvelujen ja toiminnan paras mahdollinen
sijoittaminen asemakaavassa.
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Merkittavia luontoarvoja sisaltavat alueet on asemakaavassa merkitty

viheralueiksi ja luontoarvot on suojeltu erillisilla aluemerkinnailla.

Asemakaavan alueesta 57 % (20,5 ha) on viheralueita, jotka ovat suojeltu /s

merkinnalla ”Alue, jolla ymparisto sadilytetaan”. Luontoarvosta on tehty

alueen merkittava vetovoimatekija. Ulkoilureitit on suunniteltu olevien

polkujen perusteella ja korttelien rajaukset on tarkoitus tehda kulkua ja

kulutusta vahentaviksi mm. rakentamistapaohjeella.

Asemakaavassa on pyritty etsimadan mahdollisimman kustannustehokkaita

vaihtoehtoja siten, ettd kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Aluevaraukset

Kortt.

878

892
4666
4667
4668
4668
4668
4669
4670
4671
4672

Paakayttot.

ET-1
KS-4
AK
AK
AL-29
KYU
LPY
AL-29
KS-4
ET-14
YS-12
KATU
LT-4
EV
EVS
VM-5
VM-3

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan

yhteydessa.

p-ala

[m2]
181,1
15766
19124
12056
11178
16462
2053
10488
6380
198
3233
56655
3863
1158
86360
115762
1491
361627

k-ala [m2]

20
37230
36470
24590
26230

9030
7230
28260
23030
30
4520

196730

0,11
2,36
1,91
2,04
2,35
0,55
3,52
2,69
3,61
0,15
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Paakadun varrella, mden rinteessa ja harjalla sijaitsevat korttelit
muodostavat jaksottaisen ilmeen rakennetuille alueille, kun [dhestytaan
lannesta. Korttelit on rajattu maastonmuotojen mukaan. Rakentamisen
ulkopuolelle jaavat loivat ja jyrkat rinteet muodostavat reunan
ymparoivalle viheralueelle. Kortteleiden tasaus tehdddn maaston
mukaiseksi terassimaisesti ja lakialueiden reunoilla kallioleikkaukset
muodostavat pystysuoria rajauksia luonnontilaiseen metsaan. Korttelit
aidataan suoja-aidoin ja ylareunoille tehdaan tarvittavin osin niskaojastot
hulevesille.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat neljan ja kahdentoista valein
muodostaen molempiin suurkortteleihin linnamaista tunnelmaa
sisdpihoilla ja luonnontilaisen ympariston valille. Pysakointi on jarjestetty
pysakaointilaitoksiin, jolloin pihatilat jadvat maapohjaisiksi ja sita kautta
vehreiksi oleskelu- ja leikkitiloineen ja pihakdytavineen. Pihan rakentamista
ohjataan pihojen vihersuunnitelmilla ha hulevesien ohjauksella. Merkinnat
mahdollistavat moni-ilmeisen rakennuskannan luomisen alueelle.

AL-29 kortteli 4668 tontti 1, raitiotiepysakki

Rakennukset rajaavat Tenniskadun kokoojakatua eteldsta ja Toimelankatua
idasta ja muodostavat suhteellisen levealle kadulle muurimaisen reunan.
Taman takia rakennukset on tuotava tontin rajalle asti. Pysakin ymparistoa
tukemaan on merkitty tontille tym-4 merkinnalla ohjeellinen aukiomainen
alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja ymparistoon
sovittaen.

Korttelien eteldosissa on kaksikerroksisten rakennusten muodostama
vyohyke, joka luo mahdollisuuden my6s pienimittakaavaiseen
rakentamiseen keskustan alueella.

AL-29-kortteli 4669, raitiotiepysakki

Tavoitteena on luoda monipuolinen ja vaihteleva rakennuskanta siten, etta
osaksi varsin vaativien tonttien haasteet on mahdollista kayttaa
suunnittelun voimavarana. Lisdksi tavoitteena on jarjestaa rakentaminen
siten, ettd rakentamisen vaikutukset pysyvat korttelialueella, ja
maisemallisesti arka rakentamisen ja viheralueen raja muodostuu
luontevaksi. Rakentaminen ohjataan pdaasiassa tonttikatujen varteen,
jolloin tonttien takaosaan jaa yhtendinen vapaa-alue. Pysdkin ymparistoa
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tukemaan on merkitty tontille tym-4 merkinnalla ohjeellinen aukiomainen
alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja ymparistoon
sovittaen.

KYU-kortteli 4668 tontti 2, raitiotiepysakki

YS-12 kortteli 4672

KS-4-korttelit 892 ja 4670

Tontti on merkitty liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuri- ja
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Tontille on
sijoitettu myos korttelia palveleva pysakaointilaitos. Tavoitteena on
urheiluhallin sijoitus vastapaata Tenniskeskusta vahvistamaan liikunnan
palveluja.

Tenniskadun keskivaiheille on sijoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa pienasuntoja
erityisryhmien kayttoon. Kortteli sijoittuu yleiskaavan melunsuojauksen
selvitysalueelle ja asemakaavassa on merkinnat rakenteellisesta
melusuojauksesta. Meluselvityksella on tutkittu sijoituksen mahdollisuus.
Haasteena on orsikadulla saada kevyen liikenteen alikulkuun esteettémaksi
maaritelty kulku, mika vaatii suunnittelulta ja rakentamiselta erityista
tarkkuutta ja suoritusta. Alikulun yhteyteen on suunniteltava pohjaveden
kestdva rakenne ja infraa on siirrettava ja rakennettava myos
luonnonvesille, jotka muodostuvat viitasammakoiden asuttamaan
lammikkoon alikulun luoteispuolella maastoon.

Inion Oy:n korttelin 892 asemakaavaa tarkistetaan padkayttotarkoituksen
osalta KS-1:sta KS-4:ksi. Uusi merkinta on liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, jolla sallitaan tutkimus- ja opetustilojen seka
terveydenhuoltoa ja sairaalatoimintaa palvelevien tuotantotilojen
rakentaminen. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Kortteliin merkitdaan
pysakaointilaitos maanpaalliselle pysakoinnille.

Korttelissa 4670 Ladkarinkadun itdosalla merkitdaan KS-4 merkinnalla
rakennettavat tilat ja myos pysdkointirakenne, joka sijoittuu
kellarikerroksiin. Korttelin haasteena on sijoittuminen lansirinteell3, jota
joudutaan my6s porrastamaan kallioleikkauksin.

Yhdyskuntateknisen huollon korttelialueet, ET-14, ET-1 878 ja 4671

Muuntamoille varatut erilliset korttelialueet lansiosassa ja keskiosalla.
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Katuja ja kaupunkiraitiotieta seka -pysakkia varten on kaavaan osoitettu
katualueet. Kokoojakatu on luonteeltaan jaksoittain kaupunkimainen ja
jaksoittain luontoarvoiltaan rikkaan metsdalueen ldpi. Raitiotiekatu on
sijoitettu pituusleikkaukseltaan maaston seka luontoarvojen kannalta
parhaaseen sijaintiin. Tenniskadun aluevaraus leikkaa osin
lahokaviosammalen ydinaluetta (merkittavat ydinalueet, Koivuporras A ja
B). Kadun ja raitiotien sijoitus alueelle ei ole mahdollista siten, ettei
ydinalueita loukattaisi, joten katualueen sijoitusta varten haetaan
poikkeamista luonnonsuojelulaista Pirkanmaan ELY-keskukselta.
Katualueina on osoitettu myos orsikatu Tenniskadun keskiosalla, josta on
poikittainen kevyen liikenteen yhteys Ruotula — Kauppi reiteille ja
Teiskontien eteldapuolen kevyen liikenteen paareitille, baanalle sekd myos
bussipysakeille. Liito-oravan ylityspaikat Ladkarinkadulla on merkitty
alueen osana, jolle tulee istuttaa liito-oravan kulkureitiksi soveltuvaa
puustoa. Tarvittaessa latvusyhteyden toteutuminen tulee turvata lisaksi
rakenteellisin ratkaisuin. (sl-23).

Paakayttotarkoituksina viheralueilla ovat: suojaviheralue (EV);
suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas
ekologinen yhteys (EVS); suojametsa (VM-3) ja suojametsd, joka
havaintojen perusteella on varattu liito-oravan elinymparistéa varten.
Metsaa on hoidettava liito-oravaa suosivalla tavalla. Alueen puusto pitaa
sailyttaa ja jattaa tavanomaisten metsdanhoidollisten toimenpiteiden
ulkopuolelle (VM-4). Viheralueet suojellaan /s merkinnalla.

Medisiinarinpuistikon suojaviheralue varataan myos kaupunkiraitiotien
sdahkonsyottdaseman sijaintipaikaksi rakennusalamerkinnalla (et-1),
rakennusoikeudella ja kerrosluvulla.

Kaikki muut viheralueet, luontoarvoiltaan rikkain osa puistoa, ovat
suojeltuja tai sisaltavat luonnonsuojelulaissa suojeltuja luontoarvoja mm.
liitto-oravalle, viitasammakolle ja lepakoille tarkeita elinymparist6ja ja
lahokaviosammalen ydinalueita. Viheralueille sijoittuvat suojelumerkinnat
viitasammakolle (luo) ja lahokaviosammalen ydinalueille (luo-4) seka liito-
oravan suojelumerkinnat (sl-4). Viheralueet ovat asemakaavassa kaikki
suojeltuja eri tavoin.
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2.4 Nimisto

Alueen nimistd perustuu voimassa olevan asemakaavan paikalliseen
nimistéon ja nimitoimikunnan paatokseen. Nimistda tarkistetaan ja
tdydennetdan ehdotusvaiheessa nimitoimikunnan paatésten mukaan.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutuksista on tdssa koostettu yhteenvedot kohdittain. Asemakaavan eri
vaikutuksia on kuvattu perusteellisemmin ja yksityiskohtaisemmin eri
selvitysten kautta seka niiden huomioimisesta asemakaavassa jatkossa
selostuksen kohdassa 5 Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja alaotsikoissa
5.1- selvitysten huomioiminen asemakaavassa

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan Kaupin kaupunginosan uuden asuin- ja
virkistysalueiden rakentaminen nykyiselle rakentamattomalle maapohjalle
ja metsavyohykkeelle Teiskontien varrelle tulevan kaupunkiraitiotien
darelle. Lahi-alueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuudet
luonnossa kapenevat, mutta uusi asuinalue luo uusia palveluita ja parantaa
liilkenneyhteyksia.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaava mahdollistaa 2500 asukkaan asumisen ja 450 tydpaikan seka
urheilutoimintojen sijoittumisen hyvien joukkoliikennepalvelujen ja muiden
kaupunkiraitiotien pysakkien aarella olevien ja tulevien palvelujen piiriin.
Tampereen keskusta, Kaupin kampuksen ja Kaupin puistojen palvelut ja
Linnainmaan palvelut ovat ja tulevat olemaan erinomaisesti
saavutettavissa ja kaytettdvissa. Sosiaaliset olot paranevat huomattavasti,
myds asunnottomien palveluasuntojen myota. Asukasmaaran lisdys ja
paranevat liikenneolot lisdavat erilaisten kulttuuripalvelujen
saavutettavuutta — tassa ensi sijalla ovat Kauppi-Niihaman virkistysalueet.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttda voimakkaita
maansiirtotoita ja kallionlouhintaa katu- ja korttelialueilla seka vahaisempia
kaivu- ja louhintat6ita viheralueilla. llmastovaikutuksia vahennetdan
asemakaavan vahahiilisilla rakentamistavoitteilla ja rakentamistapaohijeilla.
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Kalliolouhinnassa tulee selvittaa kallion laatua ja mahdollisia rajoitteita
paadstoihin tarkemmin, koska mahdolliset happamat kalloainekset saadaan
selville vasta louhinnassa ja murskauksessa.

Kaavaratkaisun luonnosvaiheen suunnitelman toteuttamisen
kokonaispdastot olivat n. 7 127 000 kg CO2e tai hiilidioksiditonneina n. 7
127 t CO2e, josta valtaosa muodostuu raitiotieinfran tuotannossa.
Paastolaskenta on rakentamisen paastoja. Laskenta on tehty Fore Hola
ohjelmalla.

Asemakaavalla suojeltavat viheralueet muodostavat tulevaa hiilinielua- ja
varastoa arviolta 3 tCO2e & ha vuosittain, milld varmistetaan tarvittavan
kaupunkirakenteen poistama nielu ja varasto |ahiymparistén
metsdnkasvussa. Asemakaavaehdotuksessa on vield lisatty suojeltavaa
metsdalaa, jolloin se olisi noin 20,4 ha luonnoksen 18 ha sijaan. 20,4 ha
metsa kasvaa ja sitoo vuodessa 60 tCO2e. Noin 15 ha tulee rakennettavaksi
kortteli- ja katualuetta, joka jaa pois metsdankasvun hiilensidonnasta ja
varastosta. N&illd alueilla metsat ovat keskimaarin Foresta 2023 tietojen
mukaan 50-vuotiaita, jolloin niissa voi olla puustossa hiiltd ehka 2250
tCO2e. Puustoa voidaan myds hyédyntaa jatkossa rakentamisessa ja
suojelualueilla hiilivarastona mm. lahokaviosammalelle. Asemakaavalla
suojeltava metsa sitoo mainitun edellisen poistuman 38 vuodessa eli
puolessa ihmisidssa, jonka jalkeen hiilensidonta jatkuu, kunnes
metsdnkasvu ldhes pysdhtyy sen ikdantymisen vuoksi.

Kaava-alueen kalliopera on paaosin granodioriittia ja porfyyrista

granodioriittia. Avokallioita esiintyy kaava-alueen keskiosassa
granodioriitin alueella. Kaava-alueen koillisosassa, syvemmalla
maakerrosten alla oleva kallio on kivilajiltaan biotiittiparagneissia.

Alueen kallioperan kokonaisrikkipitoisuudet ovat olleet avokallioiden
alueilta otettujen naytteiden perusteella suurimmillaan 0,1-0,2

%. Maaperan hienoaineksen kokonaisrikkipitoisuudet ovat olleet alle 0,05
%. Seka maa- ettd kallioperasta tehtyjen tutkimusten perusteella alueen
metallipitoisuudet ovat olleet pienia.

Kaava-alueen eteldosaan, Teiskontien vélittbmaan laheisyyteen on

merkitty kallioperakartalle magneettisia anomaliaviivoja, joiden
lahtdaineistona on kaytetty GTK:n vuosina 1972-2007 tekemaa 3 kHz:n
taajuuden sahkémagneettista ja magneettista
matalalentomittausaineistoa ja niistd prosessoituja aineistoja.
Todennakdisesti kalliossa on viivojen kohdalla sulfideja sisédltavia kapeita

juonia tai pirotetta. Kaava-alueen tutkimuksia tarkennetaan mahdollisten
happamoittavien ominaisuuksien osalta. Mikéli sulfidimineraaleja ei
esiinny, niin lahtokohtaisesti granodioriitti luokitellaan mineralogisten ja
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kemiallisten ominaisuuksien perusteella ns. pysyvaksi kivilajiksi, jotka
harvoin sisaltavat haitallisia maaria sulfidista rikkia tai metallipitoisuuksia.

Kiertotalouden selvityksilld on tutkittu maa- ja kallioperdan hyddyntamista
Iahialueiden rakentamisessa. Massatalousselvityksissa on tutkittu
asemakaavaehdotuksen ja raitiotiekadun maa- ja kalliomassojen tilavuudet
pinnantasaussuunnitelmilla, jotka perustuvat viitesuunnitelman ja
katusuunnitelman rakentamisen tarpeisiin topografisen
pinnantasaustarkastelun avulla. Massoja voidaan hyvin hyodyntda alueen
ja lahialueen rakentamisessa, jossa tarvitaan esim. kalliomursketta 300 000
kuutiometria pohjanvahvistuksissa ja massanvaihdoissa.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Rakentamattoman metsdalueen muuttaminen asuinalueeksi muuttaa
kaava-alueen luontoa. Arvokkaimmat osat viheralueista voidaan kuitenkin
suojella ja sailyttdad luonnon monimuotoisuutta tukemaan. Alueen
muutoksessa luonnonvaroja kuluu rakentamisessa ja tulevassa kadytossa.
Lahes puolet alueesta voidaan kuitenkin sailyttaa erilaisina
luonnonvaroina. Tiivis rakentamistapa edesauttaa luonnon
monimuotoisuuden ja luonnonvarojen sdilymistd muualla globaalisti, mikali
niitd suojellaan ja sdastetaan.

Liito-orava

Liito-oravaa on seurattu Kaupin alueella maankaytdn kehittyessa 2000
luvun alulta lahtien. Kaupungin paikkatietoaineistossa on koosteet eri
aikoina tehdyistd seurannoista ja selvityksista.

Kaupinlaakso I:n asemakaavan 8618 suunnittelualueen liito-oravatilanne
on selvitetty 2018 ja tarkistettu luontoselvitysten yhteydessa 2021-23
(Ramboll, SITOWISE, FCG). Niissa ovat tarkentuneet havainnot kaavaty6n
pohjaksi.
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Vuoden 2020 selvitysten tulokset
e Liito-oravan papanahavainte (Ramboll 2020) Soveltuva
@ Luonnonkolo Liito-oravan todennakdiset kulkuyhteydet (Rambeoll 2020)
@ Ponttd Hyvi
. o i 4 Heikko/parannettava
Potentiaaliset pesapuut (Tampereen kaupunki 1.9.2020)
| Yhteystarve
Liito-oravan elinympéristét (Ramboll 2016, paivitetty 2020) 5 o —_
ity 2 selvitysalue : | :

Kuva 6-1. Liito-oravaselvityksen tulokset ja elinympadristéorajaukset on
esitetty kartalla. Taustakartat © Tampereen kaupunki.

Kuva 8 Ote Luontoselvityksestd 2021

Lepakot

Lepakkoselvityksessa vuodelta 2007, joka liittyi voimassa olevaan itdpaan
asemakaavaan 8312, kohdassa yhteenveto ja johtopaatokset kuvataan:
"Medi-Park 3 asemakaava-alue sijoittuu Kaupin laajahkojen metsaalueiden
eteldreunaan. Lansireunan idkas kuusikko oli yllattavan hiljainen, mika
saattaa johtua siitd, etta kyse oli laajemman kuusikon reuna-alueesta ja
lepakot saalistelivat enimmakseen syvemmalld metsassa. Ison osan
alueesta kattava nuoren metsikdn osa lahella ldansipaatya osoittautui aivan
tyhjaksi lepakoista. Tuon ikdinen metsa on usein aivan liian tihea
lepakoiden kayttoon. Itdpuolen hakkuuaukealla tavattiin pohjanlepakoita
vain loppukesalla. Muun ajan sekin oli hiljainen. Eniten havaintoja tehtiin
hakkuun ja golfkentalta laskevan ojan valisestad sekametsastd. Tama alue
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on rajattu 5 liitteen | karttaan. Myo6s hakkuun pohjoispuolisessa metsikossa
lenteli yksittdisia siippoja, mutta lepakkotihentymia ei havaittu. Lepakoiden
lisaantymisyhdyskunnista ei tehty suoria eikd epasuoria havaintoja.
Lahimmat rakennukset sijaitsevat idassa golf-kentan laidalla ja eteldssa
Teiskontien toisella puolella. Aiemmin laaditun Medi-Park 3 asemakaava-
alueelta ei kesan 2007 lepakkokartoituksen yhteydessa tehtyjen
havaintojen perusteella ole rajattavissa yhtdan lepakoiden kannalta
erityista suojelua vaativaa aluetta. Loydetyt lepakkoalueet ovat yksilo- ja
lajimadraltdaan vahaisia, eivatka ne muodosta lepakoille korvaamattomia
kulkureitteja. Vaikka alueen itdpadssa sijaitsevassa kuusikossa
lepakkohavainnot olivat vahaiset, olisi reuna-alue hyva saastaa, jotta
jaljella oleva metsa sadilyttaisi ominaispiirteensa ja tarjoaisi Teiskontien
eteldpuolella mahdollisesti oleville yhdyskunnille kulkuvdylan Kaupin
metsiin.”

Luontoselvityksessa 2022 todettiin mm. ruokailualueista seuraavaa.
”Luokan 2 tarkea ruokailualue selvitysalueen luoteisosassa.

Alue kasittaa avoimen niittyalueen, sen etelareunan metsikon, sekd yhden
potentiaalisen piilopaikan kallioseindmassa selvitysalueen ulkopuolella.
Alueella tavattiin useita pohjanlepakoita ja siippoja. Pohjanlepakoita
tavattiin joka kdyntikerta, mutta siippoja ei havaittu heindkuussa. Siipat
saalistivat alueen eteldosan metsaalueella, jossa kasvaa jareita kuusia.
Pohjanlepakot lensivat joka selvityskerralla avointa niittyd ympari, pitkin
niityn reunoja.

Luokan 3 tarkea ruokailualue selvitysalueen itdosassa.

Selvitysalueen itdosasta laheltd tenniskeskusta rajattiin luokan 3
lepakkoalue, jolla tavattiin pohjanlepakkoa ja siippoja, mutta yksilomaarat
jaivat vahaisemmiksi, kuin luokan 2 lepakkoalueella. Alueella ei mydskaan
tavattu elokuussa ollenkaan lepakoita. Alueelta ei havaittu lepakoille
soveltuvia potentiaalisia piilopaikkoja. Alueella on kuitenkin runsaasti
vanhaa jareda puustoa, joten lepakot voivat piilotella esimerkiksi puiden
koloissa.”
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Vuoden 2020 selvitysten tulokset
& pohjanlepakko, kesakuu = Potentiaaliset pdivapiilopaikat

W ot miceN, e Arvokkaat lepakkoalueet
4 pohjanlepakko, elokuu B Luokka 2
@ siippalaji, kesdkuu === -
@ siippalaji, heinakuu g
® siippalaji, elokuu ** Selvitysreitit o 125 250
[ selvitysalue L L o £

Kuva 7-2. Lepakkoselvityksen tulokset ja havaintojen perusteella raja-
tut arvokkaat lepakkoalueet, lepakkohavainnot, selvitysreitit ja poten-
tiaaliset piilopaikat. Taustakartat © Tampereen kaupunki.

Kuva 9 Ote luontoselvityksestd 2022

Elinymparistoissa (ruokailualueet Il ja Ill) ei ole ollut merkittavia muutoksia
2007 ja 2020 havaintojen jalkeen ja ne on huomioitu asemakaavan
ratkaisuissa.

Lahokaviosammal

Kaupinlaakso I:n asemakaava-alueelta seka Alasjarven lansipuolen
yleissuunnitelma-alueelta TreLhks 2021 -ohjeistuksen mukaisesti
maaritettiin kolme merkittavaa ydinaluetta seka kuusi lajin esiintymista
tukevaa, muuta ydinaluetta. Erittdin merkittdvia ydinalueita ei havaittu.
Alueelta tehtiin yli 1700 havaintoa lahokaviosammaleesta, paasaantoisesti
itujyvasryhmista, joista merkittdva osuus sijoittui runsausluokkaan II.
Runsausluokasta Il tehtiin yksi havainto seka itiopesakkeitd havaittiin 13.
TrelLhks 2021 -tyohon verraten tdssa raportissa esitetyt ydinalueet ovat osa
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laajempaa Tampereen kantakaupungin lahokavioesiintymien verkostoa.
TrelLhks 2021 -mukaan Tampereella tunnetaan nykytiedoilla 80
itiopesakkeiden - ja yli 6800 itujyvasryhman kasvupaikkaa, seka naista
rajattuja ydinaluetta yli 120, joista suhteellisesti suurin osuus on
merkittavia ydinalueita (FCG 2021). Tunnistetut ydinalueet ovat
jakautuneet tasaisesti yleiskaava-alueen viherverkkoon (FCG 2021). Naista
useita sijoittuu alle 2 km sateelle tassa raportissa esitetyista ydinalueista.
Taman raportin ja TreLhks 2021 -tydn tulokset eivat ole kuitenkaan tdysin
vertailukelpoisia. Tassa raportissa esitetyt tulokset perustuvat
asemakaavatasoiseen selvitykseen ja taten koko kartoitusalueen kattavaan
yksityiskohtaiseen kartoittamiseen, siind missa yleiskaavatason
selvityksessa kartoitustarkkuus ei mahdollista lajin runsauden suoraa
vertailua. Tulee my&s huomata, ettd Kaupinlaakso I:n ja Alasjarven
kartoitusalueen sisaltamat ydinalueet ovat saaneet arviointiasteikolla
alhaisia pisteita (5-8 pistetta), joista merkittavat ydinalueet ovat muun
ydinalueen (0-7 pistettd) arvotusasteikon rajavyohykkeellad 8
kokonaispisteella. TreLhks 2021 ty6ssa ydinalueiden saamat
kokonaispisteet ovat olleet parhaimmillaan 17 pistetta suhteessa 21
maksimipisteméaaraan (FCG 2021). Kartoitusalueen esiintymien
merkityksen arviointiin lajin suotuisan suojelutason nakdkulmasta liittyy
useita epavarmuuksia. Kasitys lajin esiintymisesta Suomen mittakaavassa
seka tieto lajin ekologiasta seka levidmistavoista on edelleen jossain maarin
puutteellinen. Viimeisimmassa EU:n komission seurantaraportissa (2014—
2019) lajin levinneisyys Suomessa on arvioitu suojelutasoltaan suotuisaksi,
kun taas kokonaisarvioltaan epasuotuisaksi ja riittamattomaksi, mutta
kuitenkin vakaaksi. Lahokaviosammaleen valtakunnallisen suotuisan
suojelutason maarittelyyn on vaikuttanut ennen lajin tunnistamisen
parantumista saatavilla olevien seurantatietojen vahyys. Aikaisempi
selvitystieto on nojannut myo6s yksinomaan itiépesakkeiden
kartoittamiseen, jonka epdavarmuutta on lisannyt myos se, ettei laji
valttamatta tuota itiopesakkeita vuosittain. Lajin arvioitiin pitkaan
esiintyvan vain suppealla maantieteelliselld alueella, joista tunnetuista
kasvupaikoista arviotiin hdavinneen merkittava osuus lyhyessa ajassa,
erityisesti rakentamisen ja voimakkaan metsankasittelytoimien
seurauksena. Viime vuosina tieto lajin kasvupaikkojen maarasta seka
sijoittumisesta on kasvanut merkittavasti kartoitusaktiivisuuden, kuin myo6s
suvuttoman vaiheen itujyvasryhmien tunnistamisen myota. Vaikkakin
nykyiselldan lajin tutkimustieto nojaa tarkkoihin selvityksiin, joita
padsdantoisesti on laadittu Etela-Suomessa ja sen suurissa kaupungeissa,
on naiden perusteella arvioitu lajin todennakdisesti esiintyvan oletettua
laajemmalla maantieteellisellad alueella seka ensisijaisesti vanhojen metsien
lajistatuksen sijaan yleisesti myds nuoremmilla ja kasitellyilla
metsdkuvioilla. (FCG 2021) TreLhks selvityksen perusteella
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lahokaviosammal esiintyy Tampereen kantakaupungin alueella yleisena
seka monin paikoin runsaana, missa esiintyvat lajin ydinalueet arvioitiin
my0s pitkalla aikavalilla vakaiksi. Selvityksen mukaan voidaan pitdaa melko
todennakdisena lajin esiintyvan myds vastaavissa lajille soveltuvissa
elinymparistéissa muualla Tampereen sekd Suomen alueella heijastellen
nyt systemaattisemmin kartoitettuja alueita. TreLhks selvityksen tulosten
perusteella lahokaviosammaleen suojelun taso Tampereen
kantakaupungin alueella on talla hetkelld suotuisa, eika lajilla ole ilmeista
haviamisuhkaa. (FCG 2021) Taman perusteella kartoitusalueen metsat
vaikuttavat olevan osa lahokaviosammaleen runsaita esiintymisalueita,
joiden ydinalueet koostuvat lajin elinymparistovaatimusten kannalta
kaikista soveltuvimmista alueista, joilla lajin voidaan arvioida oleva
nykytilassaan elinvoimainen ja fertiili. Kantakaupungin selvityksen valossa
lajin suotuisa suojelun taso voidaan kartoitusalueella arvioida paikallisesti
vakaaksi, mikali pitkalla aikavalilla tarkasteltuna toteutetaan TreLhks (2021)
tyOssa esitettyja suojeluohjelman mukaisia toimenpiteita, joilla pyritdan
varmistamaan tarkeiksi arvioitujen ydinalueiden ominaispiirteet sailyminen
seka niiden valisten yhteyksien pysyminen metsdisinad (FCG 2021). Tassa
raportissa havaitut lahokaviosammaleen ydinalueet tulee ottaa huomioon
maankayton suunnittelussa ja toteutuksessa. Lahokaviosammalesiintymien
vakauden varmistamiseksi lajin ydinalueille ei tulisi osoittaa sen
ominaispiirteitd muuttavaa maankayttda tai kohdistaa lahopuujatkumoa
vaarantavia metsanhoitotoimia (mm. kantojen poistoa). Metsdanhoidon
ratkaisuilla voidaan suuresti vaikuttaa alueiden soveltuvuuteen lajille myos
jatkossa seka mahdollistaa pitkalla aikavalilla myos potentiaalisesti uusien
ydinalueiden muodostuminen lahopuunjatkumon seka laadukkaan
lahopuun séilyttamisen kautta.

Viitasammakko

”Vuonna 2016 parkkipaikan itdpuolella olevassa kosteikossa (Kuva 3-3, A)
havaittiin olevan viitasammakoiden lisddntymisalue (Ramboll Finland Oy
2016a). Tenniskadun lansipuolella sijaitsevassa kosteikossa ei havaittu
laulavia koiraita, mutta alueen arvioitiin soveltuvan viitasammakon
lisdantymisalueeksi. Talvella 2016—2017 alueella sijaitsevassa lahteessa
todettiin talvehtimispaikka, kun ldhteessa havaittiin sammakkoeldimia
rakennustoiden yhteydessa. Kohteessa ei kdynyt tall6in biologi tai ekologi,
vaan eldinten arvioitiin olevan viitasammakoita kuvien perusteella.
Kevaalla 2017 alueelle tehtiin uusi viitasammakkokartoitus kudun
alkuvaiheessa toukokuun alussa, sekd kudun huippuaikaan toukokuun
puolen vilin jalkeen (Ramboll Finland Oy 2017b). Kevaan 2017 saatila oli
poikkeava, tdman vuoksi viitasammakon kutu alkoi normaalia myéhemmin
ja jatkui normaalia pidempaéan. Vuonna 2018 alueelle tehtiin
viitasammakkokartoitus kahtena yona, jotka sijoittuivat kudun alku- ja
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keskivaiheille (Ramboll Finland Oy 20183, c). Kevat 2018 alkoi myohaan,
mutta oli [Ammin. Viitasammakon kutukausi oli vuonna 2018 Tampereen
seudulla toukokuun alusta toukokuun puoleen valiin. Vuosina 2018 ja 2019
viitasammakoita havaittiin 2016 |0ydetyn padesiintyman (Kuva 3-3, A)
lisdksi (Ramboll Finland Oy 2017, 2018 ja 2019) huleveden purkuputken
alapuolisessa kosteikossa (Kuva 3-3, B). Vuonna 2019 havaittiin laulavien
viitasammakkokoiraiden maaran lisaantyneen tassa elinymparistdssa myos
hiukan.

Vuonna 2020 parkkipaikan itdpuolella olevassa kosteikossa (Kuva 3-3, A),
joka on selvitysalueen vanhin tunnettu esiintymisalue ja alueen
padesiintyma ja merkittavin elinymparistd, havaittiin vahintdaan 100
laulavaa koirasta. Sairaalan alueelta tulevan tulvavesien purkureitin

Viltasammakolle tarkeat elinymparistit (Ramboll, paivittetty Mahdallinen elinympéristé
2020) Kehittymassa oleva elinalue

[ Todettu lisdantymisalue

0
i E=1 Talvehtimisalue 2 sevitysalue L

Kuva 3-3. Viitasammakon lisdd@ntymisalueet, talvehtimisalue, mahdolli-
nen elinymparisto ja kehittymassa oleva elinymparisto on osoitettu
kartassa eri varein. Taustakartat © Tampereen kaupunki.

Kuva 10 Viitasammakot, ote luontoselvityksestd

purkuputken alapuoliseen kosteikkoon on kehittynyt ja edelleen kehittyy
uusi elinymparistd (Kuva 3-3, C). Tassa kosteikossa havaittiin vahintdaan 10
laulavaa koirasta 2020. Talvehtimisalueeksi maaritetysta lahteesta ei
havaittu viitasammakkoa. Alueella on lisdksi viitasammakolle soveltuvaa
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elinymparistéa (Kuva 3-3, D), purkuputken alapuolisen kosteikon
l[ansipuolella, mutta tasta ei ole havaittu viitasammakoita vuosina 2016—

2020 (Ramboll Finland Oy 2020b) (Kuva 3-3).

Kynajalava tai vuorijalava

Kuva 11-5. Kuviolla 2 sijaitseva noin 15 metria korkea jalava.

Kuva 11 Vuorijalava, ote luontoselvityksestd

Potentiaalinen hydnteisalue Toimelankadun varrella

Alasjarven yleissuunnitelmassa 8799 kartoitettiin luontoarvoja 2021 myos
Kaupinlaakso I:n asemakaava-aluetta koskien. FCG Oy:n raportissa
mainitaan potentiaalinen hyonteisalue Toimelankadun lansipuolella. Sivulla
13 on pohdintaa hyonteisalueen merkityksesta: ” Toimelankadun
lansipuolelle sijoittuu pieni kostea metsaalue, jossa on kuolleita koivuja
seka pystypuina ettd maapuina. Myos télla alueella voi olla merkitysta
lahopuuriippuvaiselle hyonteislajistolle. Alueella oleva koivulahopuusto on
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kuitenkin jo melko idkasta, eika uutta lahopuuta ole Idhivuosina juurikaan
syntymassa, joten alueen jatkumo on heikko.”

Lahopuuriippuvaiset hyonteiset
1 esim. kovakuoriaiset

T
/
g

I /

8 |I _:f;: kak!'
WV e Kl

" |Sukeltajakuoriaiset, esim. isolampisukeltaja |
(luontodirektiivi 1V(a))

; o

Hydnteispotentiaaliselvitys
7/ hyonteispotentiaali

Selvitysaluerajaus: valkoselkatikkaselvitys, |/
hyanteispotentiaaliselvitys

0 70 140 280m N
| S 1S S | T O - (| A
Taustakartta @ MML 2021

Kantakartta © Tampereen kaupunki 2021

it — Ty
o
I~ lsiida s 3

Kuva 9. Huomionarvoisille hyénteislajeille mahdollisesti soveltuvat alueet.

Kuva 12 Ote Alasjérven Iédnsipuolen luontoselvityksistd s.13

3.4 Luonnonsuojelulain ja Vesilain poikkeamiset

Seuraavissa kohdissa on esitetty ja perusteltu asemakaavaratkaisun
poikkeamiset Luonnonsuojelulain perusteella. Lisaksi on arvioitu Vesilain
poikkeamisen tarvetta.
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3.4.1 Asemakaavan lahokaviosammalselvitys

Medi-Park IV asemakaava-alueella nro 8618 laadittiin
lahokaviosammalkartoitus osana Medi-Parkin kaava-alueen muita
luontoinventointeja kevaalla 2020. Alueelta oli vuonna 2019 16ytynyt nelja
itiopesdkkeellistd lahokaviosammalrunkoa (Olli Manninen, julkaisematon
data 2019) ja alue vaikutti maastokaynnin perusteella lajille sopivalta, joten
tarkempi selvitys paatettiin laatia. Kauppi-Niihaman alueella on tehty
Tampereen ensimmainen kirjattu havainto lajista vuonna 2018 ja vuonna
2019 tehtiin Tampereen ensimmaiset itujyvasryhmahavainnot myos
Kauppi-Niihaman alueella. (Olli Manninen, julkaisematon data 2018, Olli
Manninen, julkaisematon data 2019).

Maastotyosta ja lahokaviosammalselvityksen raportoinnista vuonna 2020
vastasi alikonsultti Olli Manninen, jota avusti maastotehtadvissa FM biologi,
Elviira Ritari Ramboll Finland Oy:sta. Ydinalueiden pisteyttamisesta seka
raportin paivittdmisesta vuonna 2021 vastasi FM biologi, Laura Loponen
Ramboll Finland Oy:sta.

Vuonna 2020 kaava-alueen kuusimetsat sisalsivat runsaasti
lahokaviosammalrunkoja. Medi-Park IV asemakaava-alueelta kirjattiin 788
itujyvasryhman kasvupaikkaa seka viisi itiopesakkeiden kasvupaikkaa.
Kasvupaikat kirjattiin padsaantoisesti rungoilta. Itujyvasryhmien osalta
runsausluokka Il:n mukaisia (reilusti kasvustoa) kasvupaikkoja kirjattiin
eniten, noin 90 % kaikista itujyvasryhmien kasvupaikoista. Runsausluokka
I:n (vdhan kasvustoa) mukaisia itujyvasryhmien kasvupaikkoja kirjattiin
noin 10 % kaikista itujyvasryhmien kasvupaikoista. Runsausluokan Il (hyvin
runsaasti kasvustoa) havaintoja ei kaava-alueelta tehty.

Ydinalueita asemakaava-alueelta rajattiin viisi. Naista kolme luokiteltiin
merkittaviksi ja kaksi lajin esiintymista tukeviksi, muiksi ydinalueiksi.
Erittdin merkittavia ydinalueita ei kaava-alueelta rajattu. Ydinalueiden
maarittelyssa huomioitiin ydinalueen pinta-ala, itujyvasryhmien seka
itiopesakkeiden kasvupaikkojen maara, itiopesakkeiden kokonaismaara,
lahell3 sijaitsevat muut ydinalueet ja / tai luonnonsuojelualueet seka
elinympariston rakennepiirteet (lahopuun maara seka -jatkumo,
metsdnrakenne), kartoituksen tarkkuus seka esiintyman alueella
virkistyskaytosta aiheutuva maaston kuluminen (Tampereen
lahokaviosammalselvitys 2021).

Lahokaviosammalen suotuisa suojelutaso
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Kaavaratkaisun toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia
vaikutuksia lahokaviosammalen elinvoimaisuuteen tai suotuisan suojelun
tasoon Tampereella tai valtakunnallisesti. Vuonna 2021 laadittiin
Tampereen alueelle lahokaviosammalselvitys, jossa havaittiin
lahokaviosammalen itiopesakkeita 49 kasvupaikalta ja itujyvasryhmia 3 100
kasvupaikalta. Kaikista kasvupaikoista varmasti sdilyville alueille sijoittuu
noin 15 % havainnoista ja todennakdisesti sailyville alueille 83 %.
Mahdollisesti muuttuville alueille sijoittuu noin 2 % kasvupaikoista.
Yleiskaavan viherverkolle sijoittuvien kasvupaikkojen ja tarkeiden
ydinalueiden suojeluntila on maankaytén nakokulmasta kokonaisuutena
erittdin hyva.

Pyhifered

= {q

Tampereen lahokaviosammalselvitys 2021 - TreLhks 2021

TreLhks 2021-tyissd kartoitetut alueet
TreLhks 2021 -tyossa kartoitetut, soveltuvat ja
erityisen soveltuvat alueet

B TreLhks 2021 -tyossa kartoitetut, ei-soveltuvat alueet

Asemal selvitysal ja it

By asemakaavatason selvitysalueet

@i kartoitettu alue: tuore/pian valmistuva asemakaavakohde r T kantaka upuniki

D Tampereen kaupurki

Tampereen kaupungin yleistetty asemakaavatilanne, viheralueet

Kartoittamattomat, soveltuvat alueet fr—— _ 25 s5km
- kartoittamattomat, soveltuvat alueet Pohjakartta & Tampereen kaupunki 2021 : 1

Kuva 42. Kantakaupungin alueella kartoitetut alueet, Tampereen kaupungin yleistetyn asemakaavatilanteen mukaiset
viheralueet seké ndiden ulkopuolelle jadvét kartoittamattomat, soveltuvat alueet.

Kuva 13 Lahokaviosammalselvitykset 2021
Kantakaupungin lahokaviosammalselvitys laadittiin yleiskaavan

viherverkoston alueelle. Kantakaupungin lahokaviosammalselvityksen
lisdksi asemakaavoihin on tilattu erillisid lahokaviosammalselvityksia. Lajille
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soveltuvia elinymparist6ja on edelleen runsaasti kartoittamatta toisaalta
kantakaupungin viherverkoston ulkopuolisilla alueilla seka Pohjois-
Tampereen alueella, josta tehtiin kantakaupungin
lahokaviosammalselvityksen yhteydessa erillisinventointeja vain
seitsemassa erikseen valitussa kohteessa. (Tampereen
lahokaviosammalselvitys 2021).

Vuonna 2021 kantakaupungin alueelta kartoituksen piirissa oli noin 3 000
hehtaaria lajille soveltuvia tai erityisen soveltuvia alueita. Viela
kartoittamattomia, soveltuvia alueita oli hieman alle 800 hehtaaria. Tama
on noin 20 % kaikista kantakaupungin alueella soveltuviksi tai erityisen
soveltuviksi arvioiduista alueista. Todennakoista on, etta naille alueille
sijoittuu lahokaviosammalen kasvupaikkoja suunnilleen samassa suhteessa
kuin jo kartoitetuille alueille. Osa soveltuviksi arvioiduista,
kartoittamattomista alueista sijoittuu asemakaavoissa vahvistetuille
viheralueille ja siten varmasti sailyville alueille, vaikka eivat sijaitsekaan
yleiskaavan viherverkolla. (Tampereen lahokaviosammalselvitys 2021)

3.4.2 Asemakaavaratkaisun vaikutukset seka haitallisten vaikutusten valttaminen ja

lieventaminen

Kaupungin luontotietokannassa oli 8.9.2022 kaikkiaan 6890
lahokaviosammalen kasvupaikkahavaintoa, joista 76 oli itiopesakkeiden
kasvupaikkoja. Ydinalueita kantakaupungin alueelta on maaritelty 130,
joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 420 hehtaaria. Medi-Parkin kaava-
alueelle osittain tai kokonaan sijoittuvien ydinalueiden pinta-ala on 4,2
hehtaaria, joka on 1 % koko kantakaupungin ydinalueiden yhteenlasketusta
pinta-alasta (417 ha). Merkittavien ydinalueiden pinta-ala Medi-Parkissa on
3,2 hehtaaria, joka on 1,2 % koko kantakaupungin merkittavien tai erittain
merkittavien ydinalueiden pinta-alasta (272 ha). Kaavaluonnoksen katu- ja
korttelialueelle jadvan ydinalueen osuus koko kantakaupungin ydinalueista
on 0,1 % (0,5 ha). Lahokaviosammalen kasvupaikkoja tunnistettiin kaava-
alueelta 809 kappaletta, joista viisi on itiopesakkeellisid kasvupaikkoja.

Kaavaratkaisussa on tavoitteena sailyttdd mahdollisimman paljon metsaa ja
suojella metsaa kulumiselta. Kaavaehdotuksessa lahokaviosammalen
ydinalueiden pinta-alasta 88 % (3,6 ha) on sdilymassa kaavassa viher- tai
suojelualueiksi merkityilla alueilla. Koillisimmasta ja pinta-alaltaan
laajimmasta ydinalueesta noin 23 % (0,5 hehtaaria) sijoittuu katu- tai
korttelialueelle. Joukkoliikennekatu katkaisee timan laajimman ydinalueen
kahteen osaan laajemman osan jaddessa joukkoliikennekadun
eteldpuolelle. Kuitenkin ydinalueen pohjoisosista metsa jatkuu yhtendisena
ja lahokaviosammalelle erityisen soveltuvana Kauppi-Niihaman
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metsdalueen lapi aina Nasijarven rantaa asti. Kantakaupungin
lahokaviosammalselvityksessa 2021 tehtiin lajista runsaasti havaintoja

kaava-alueen pohjoispuolen metsaalueilta.

Lahokaviosammalesiintyma Lahokaviosammalen ydinalue
& itidpesike 7 erittdin merkittava
itujyvdsryhma = merkittava
muu

Kuva 14 Asemakaavaehdotuksen maankdytté ja lahokaviosammal

Kaavaehdotuksessa lahokaviosammalen ydinalueet on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi, joilla esiintyy
luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava laji tai luontotyyppi (luo-4).
Asemakaavaehdotukseen on lisatty viheralueille /s merkinta ”Alue, jolla
ymparisto sailytetdan”. Silla varmistetaan luontoarvojen sailymista.

Yleismaaraykselld on ohjattu kortteleiden pihojen liittymisesta
ymparoivaan viher- ja suojaviheralueeseen arvokasta puustoa
vaurioittamatta. Myods maaston luiskaamiset ja leikkaukset on tehtava
kortteleiden puolella ja asuntojen terassipihat ja yhteispihat tulee rajata
viheralueen ulkopuolelle. Piha-alueista on lisdksi esitettdava yhtenainen
pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa. Asemakaavaan
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liittyva viheryleissuunnitelma tukee rakentamisen sovittamista kaava-
alueelle ja maarittaa viheralueiden seka viheralueiden ja
kortteleiden/katujen rajapintojen kasittelyn periaatteet seka
virkistysreitistén ohjaamisen herkimpien luontoalueiden ulkopuolelle.
Viheryleissuunnitelman mukaisesti alueelle on tulossa yksi selkea portti,
jonka kautta metsaan on mahdollista suunnata. N&in kulutus keskitetaan
yhteen kohtaan. Metsdalueiden hoidon periaatteet kuten
lahopuujatkumon varmistaminen on maaritelty vihersuunnitelmassa.

Rakentamistapaohjeeseen kirjataan lisaksi maaraykset ja ohjeet virkistys-
ja viherverkolle seka yleisille alueille. N&illa tavoitellaan sdilytettavien
alueiden kasittelyn sisaltdéa luontoarvojen kannalta suotuisaksi seka
yleisten alueiden kasittelya luontoarvoja tukevaksi. Tasta esimerkkina liito-
oravan ylityspaikkojen puuistutukset ja korvaavat hyppypylvaat.
Kortteleiden osalta ohjataan luiskaamisten rakentamistapaa tonttien
puolella sekd hulevesien kasittelya kortteleissa.

3.4.3 Yleispoikkeamisen perustelut

Muun tyydyttavan ratkaisun puuttuminen

Mikali kaikki kortteli- ja katualueelle sijoittuvat lahokaviosammalen
kasvupaikat sailyttaisiin, rakentaminen olisi mahdollista vain kolmessa
korttelissa: Ali-Huikkaantien risteyksen pohjoispuolella sekd Iahimmads Arvo
Ylpon katua sijoittuvassa korttelissa. Joukkoliikennekatua ei my6skaan olisi
mahdollista toteuttaa alueelle, jolloin raitiotie ei voisi kulkea alueen lapi.
Raitiotie on esitetty maakuntakaavassa 2040 ja kaupunkiseudun
rakennemallissa 2040+ ja kaupungin yleiskaavoissa, joita asemakaavan
tulee noudattaa ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Kaupunkiseudun
raitiotien kehittamisestd on paatetty kuntien osalta. Raitiotien
toteuttaminen TAYS:Ita eteenpain Linnainmaalle ja jatkossa Lamminrahkan
kautta Kangasalle vaarantuisi merkittavasti tai tulisi mahdottomaksi
Mediparkin kohdan takia, koska topografia ja luonto-olosuhteet eivat
mahdollista muunlaisia ratkaisuja, joilla raitiotie voitaisiin sijoittaa alueen
lapi vahemmilla vaikutuksilla luontoarvoihin (ks. vaihtoehtotarkastelu).
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i Lilto-oravan elinymparistd Lahteet, kupinnat
hhum::.mnmm:;ml“ lensnunrlwn: A a,gm.n:m:me Tarkastellut vaihtoehdot 2015-22:
merkittiva soveltuva & tihkupinta/mahdollinen tihkupinta
muu Liite-aravalle potentiaalinen pesi Muuta huomionarvoista i istami
e e i oty W ki A. katualueiden yhdistaminen
@ tiopesske © pond & vuorjsima katukaavalla (putkikaava)
it jyvisryhmé # Risupesd [ w vainen i e flintualue
Lito-oravalle soveltuva kulkureitt 3 wontaarvojen ja ¥ paikat B. katuraitiotien sijoittuminen

I.op:kll:nalnm Teiskontien varteen

11l
C. katuraitiotien sijoittuminen
kallioiden eteldrinteille

Muiden direktiivilajien havaintoja
Virtasammakko

D. katuraitiotiekadun sijoittuminen
 loivempana kaarteena itdpaassa
7 kahdella pysakilla.

D[— Taysin alueen lilkenneverkon
0 kehittdminen asetti myos
— rinnakkaiskadun tarpeen oleelliseksi
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Arvo Ylpon kadun ja Toimelankadun
X vélille oli poissuljettu

Nam4 kaikki vaihtoehdot A-D olivat
" luontoarvojen, hulevesien

/ jarjestamisen ja katupoikkileikkausten
~ kapeuden, maaston topografian sekd
pysakkien kayttajamaarien seka
kustannusten kannalta huonoja.

1000 m Lisénd kokonaisuuteen luontoarvoissa
I6ytyi 2018 alkaen laajat
lahokaviosammalen esiintymat
itujyvasryhmina ja itispesakkeina,
jotka asemakaavassa on pystytty
padosin huomioimaan siten, etta

8618 Medi-Park ak, raitiotien il i

linjausvaihtoehtojen tarkastelut

Kuva 15 Raitiotien linjausvaihtoehtojen tarkastelut asemakaavassa eri luontoarvojen pddlld

Lahokaviosammalen ydinalueen iddssa halkaisevaa joukkoliikennekatua ei
ole mahdollista linjata alueella toiseen kohtaan alueen muiden
luontoarvojen seka maaston topografian takia. Teiskontien varren
vaihtoehdossa B. viitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat olisivat
vaarassa jaada linjauksen alle samoin alueellinen hulevesien viivytysallas.
Vaihtoehto C. pilkkoisi liito-oravan elinymparistdja seka sijoittuisi osittain
alueellisen hulevesien viivytysaltaan alueelle. Vaihtoehto A. on maaston
topografian takia hyvin haastava seka pilkkoisi yhta lailla liito-oravan
elinymparistdja ja lahokaviosammalen ydinaluetta. Kahden pysakin
vaihtoehto D. on raitiotien matkustusnopeuden ja kannattavuuden
kannalta huono vaihtoehto. My0s tdssa vaihtoehdossa raitiotie pilkkoo
lahokaviosammalen ydinalueen.

Lahkokaviosammalen ydinalueelle osittain sijoittuva C-korttelin
rakentamatta jattaminen olisi kriittista raitiotien pysakin toteutumisen
osalta. Pysakki on sijoitettu liikenteen ja raitiotien rakennevaatimusten
seka topografian vaatimaan optimaaliseen kohtaan. Mikali korttelialuetta
ei voida muodostaa tahan kohtaan, pysakin toteuttaminen vaarantuu
kdyttdjamaaran vahentyessa. llman merkittavaa C - korttelia (19 000 kem?2,
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320 as ja 50 tp) ei todenndkoisesti endad kannata tehda pysakkia tdhan
kustannuspaineen vuoksi. Painopiste raitiotien palvelulle siirtyy siina
tapauksessa Alasjarven lansipuolen pysakille ja ldheisille Teiskontien
bussipysakeille.

Taloudelliset vaikutukset

Jos ne korttelit, joissa on havaittu lahokaviosammalen itujyvasryhmia tai
ydinalueita, jaisivat padosin toteutumatta, vahenisi kerrosala noin 116 600
k-m2, -60 % (asuminen 76 400 k-m? (-2/3 osaa), tydpaikat 40 200 k-m?, (-
1/3 osaa). Tama tarkoittaisi rakennusoikeuden hinnassa noin -46,24
miljoonaa euroa. Asukkaita tulisi alueelle vain 1 900 (-600) ja ty6paikkoja
300 (-150). Merkittavien taloudellisten menetysten lisdksi kaupungin
strategian mukainen asumisen tiivistamisen tavoite
joukkoliikennevyohykkeelle, jaisi Medi-Parkin asemakaava-alueen osalta
merkittavasti toteutumatta. Taman lisaksi raitiotien pysakin kdyttajamaara
uhkaa jaada alhaiseksi Tenniskeskuksen pysakilld ja siten myds pysakin
toteutuminen voisi vaarantua.

Vahentyvaa rakennusoikeutta ei ole mahdollista sijoittaa Medi-Parkin
alueella muualle, silla alueelle sijoittuu myds muita erittdin merkittavia
luontoalueita, joiden vuoksi alueelle on jagdmassa runsaasti suojeltuja
suojaviher- ja viheralueita. Korttelialueet on tarkasti rajattu luontoarvojen,
topografian, raitiotien suunnitteluvaatimusten ja metsan ian mukaan seka
suunniteltu mahdollisimman tehokkaaksi, eika niihin enda ole mahdollista
lisata tehokkuutta ympaériston kdrsimatta. Asuinkortteiden tehokkuus on
keskimaarin e=1,88-2,14 ja asuinrakennusten kerrosluvut ovat padosin VI-
XIl.

Medi-Parkin kaava-alueella on voimassa kolme 2000-luvulla lainvoimaan
tullutta ja yksi vuonna 2015 lainvoimaan tullut asemakaavaa seka osa
alueesta on vield asemakaavoittamatta. Luontoselvitysten tarkentumisen
seurauksena voimassa olevan asemakaavan mukaista maankayttoa ei ole
alueella enda mahdollista toteuttaa. Tatd maankdytt6a muutetaan
asemakaavalla takaisin viheralueiksi ja suojelutarkoituksiin, mm. alueen
lansipdassa ja alueen keski- ja itdosilla. Maankayton muuttaminen ja
palauttaminen lajeille tulisi huomioida luontoarvoja ja uutta maankayttoa
seka luonnonsuojelulain poikkeamistarvetta arvioitaessa.
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Raitiotiehankkeen merkittavyys

Tampereen kaupunki on sitoutunut asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden
sijoittamiseen joukkoliikennevyohykkeelle seka kehittamaan
raitiotieliikennetta maaratietoisesti ja pitkdjanteisesti. Valtion kanssa on
laadittu maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL-sopimus), joka
perustuu sopimusseudun kaikkien kuntien ja valtion yhteiseen tahtotilaan
seudun kehittamisesta. MAL-sopimuksen mukaisesti asuminen, tyévoima-
ja palveluintensiiviset tyopaikat seka palvelut suunnataan paaosin
keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeelle, erityisesti kehitettaville
asemanseuduille ja raitiotiekaytaviin. Samoin on sovittu, etta
sopimusosapuolet edistavat Tampereen raitiotien suunnittelua ja
rakentamista pitkanteisesti ja maankayttoa kehitetdan siten, ettd uudesta
asuinkerrosalasta vahintaan 80 % sijoitetaan keskustoihin, aluekeskuksiin ja
joukkoliikennevyohykkeille. Maankayttda kehitetdan siten, etta
raitiotiehen, lahijunaan ja muuhun tehokkaaseen joukkoliikenteeseen
tukeutuvalle liikkumiselle luodaan edellytyksia.

Mikali joukkoliikennekaytava Ladkarinkadulle ei toteudu, MAL-
sopimukseen kirjatut tavoitteet voivat jadda saavuttamatta. Noin vuoden
kasvua edustava vakimaara pitdisi sijoittaa muualle
joukkoliikennekaytaville ja keskustoihin. Alasjarven lansipuolelle golfkentan
tilalle suunnitellun asuinalueen suunnitelmat menisivat myos uusiksi, jos
raitiotieta ei alueelle saada. liman raitiotieta ei my6skaan tule uusia
asukkaita, jotka olisivat edellytyksena myds Koilliskeskuksen palveluiden
kehittamiselle. Ilman raitiotietd, joukkoliikenteen palvelut eivat kehity idan
suuntaan ja ns. autokaupunkikehitys vahvistuu lisaten autoilun aiheuttamia
ympdristohairioita. Raitiotie parantaisi keskustan saavutettavuutta,
mahdollistaisi Koilliskeskuksen kehittamisen raitiotiehen tukeutuvan
asumisen ja tyopaikkojen osalta seka loisi edellytykset kestavien
lilkkumismuotojen kulkutapaosuuden kasvulle seka kestavan elamantavan
mahdollisuuksille alueella.

Tampereen kaupunkistrategiaan “Tekemisen kaupunki, Tampereen
strategia 2030” on kirjattu mm., ettd kaupungin kestdvaa kasvua
vahvistetaan kaavoittamalla 80 % asuinkerrosalasta
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin samoin kuin edistetdan
tyopaikkojen sijoittumista samoille vyohykkeille. Samoin tavoitellaan
kestavien liikkkumismuotojen kulkutapaosuuden nousua valtuustokauden
loppuun mennessa.
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3.4.4 Viranomaisyhteistyo

Medi-Park IV asemakaavatydn yhteydessa on pidetty kaksi tyopalaveria
lahokaviosammaltilanteesta Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa, 26.8.2020
ja 8.6.2021. Vuonna 2023 pidettiin Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa
tyopalaveri Teiskontien hankekorin luontoarvoista. Tyopalaverissa
kasiteltiin muiden luontoarvojen lisaksi myos lahokaviosammaltilannetta.

Vuoden 2020 kokouksessa kaytiin ldpi kesalla 2020 laaditun
lahokaviosammalselvityksen tuloksia ja keskusteltiin
lahokaviosammaleeseen liittyvasta lainsadadannosta. Kokouksessa todettiin,
ettd ELY-keskus [ahettda Ymparistoministeridlle kyselyn lajin
huomioimiseen maankdayton suunnittelussa liittyen ja kaupunki harkitsee
luonnonsuojelulain poikkeamisluvan hakemista raitiotiehen vedoten.
Kokouksessa tunnistettiin myos lisatiedon tarve ja keskusteltiin
mahdollisesta laajemmasta lahokaviosammalselvityksen laatimisesta
Tampereelle Vantaan mallin mukaisesti. Vuonna 2021 Tampereen
kaupungin alueelle laadittiin lahokaviosammalselvitys. Pirkanmaan ELY-
keskus oli mukana selvityksen ohjausryhmadssa. 8.6.2021 ty6palaverissa
ELY-keskuksen suunnalta tuotiin esille, ettd lahokaviosammal oli vuonna
2021 putoamassa pois erityisesti suojeltujen lajien listalta ja nain kavikin
kesdkuussa 2021. Pirkanmaan ELY-keskuksen puolelta todettiin myos, etta
lajin osalta ei ole mitdan yleistd, valtakunnallista ohjeistusta, kuinka sita
pitdisi kasitellda maankdyton suunnittelussa, joten ratkaisut joudutaan
tekemaan tapauskohtaisesti. Kaavassa tulisi pyrkia l0ytdamaan
mahdollisimman hyva ratkaisu siten, etta lajin suotuisa suojelutaso sailyy.
Todettiin myos, ettd kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee osoittaa, ettd on
tutkittu eri vaihtoehtoja asukasmaéarien ja volyymien suhteen.

Vuonna 2023 pidettiin kaupungin ja ELY-keskuksen valinen ty6palaveri
15.2. luontoarvojen huomioimisesta Teiskontien hankekorin
asemakaavahankkeissa. Kokouksessa kasiteltiin hankekorin kaavoihin
liittyvia luontoarvoja laajasti. Lahokaviosammalen osalta ELY-keskus totesi,
ettd ydinalueet tulisi jattda rakentamisen ulkopuolelle. Asemakaavan
yhteyteen tulisi liittda kattava vaikutusten arviointi, jossa tulee
ydinalueiden lisdksi huomioida rakentamisen alle jaavat itujyvasryhmat
sekd asemakaavan ja raitiotielinjauksen yhteisvaikutukset lajille.
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3.4.5 Vesilain kohteet

Asemakaava-alueella pohjavedenpinta leikkaa maanpintaa lahteina tai
tihkupintoina. Asemakaava-alueen lahteista tai tihkupinnoista mikaan ei
alueelle laaditun luontoselvityksen johtopaatosten perusteella tayta
vesilain tarkoittaman pienveden tunnusmerkkeja (vesilain 2 luvun 11 §).
Medi-Park IV alueella ei siten ole |ahteita tai tihkupintoja, joiden
muuttaminen edellyttaa vesilain mukaisen luvan hakemista.

Viite: Geohydrologiset selvitykset 2022-2023 Ramboll Finland Oy

3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne tiivistyy joukkoliikennekaytdvan varrella ja
perustuu vahvaan joukkoliikenteen kayttéon. Yhdyskuntataloudessa
kaavatalous tuo kustannuksia, jotka korvautuvat uusien tydpaikkojen ja
verotulojen my6ta pitkalla aikavalilla. Energiatalous paranee
energiatehokkaamman uudenaikaisen rakentamisen ja tiiviimman
yhdyskuntarakenteen myo6ta.

Kaupinlaakso | asemakaavan alue rajautuu eteldssa valtatiehen 12,
Teiskontiehen, joka kuuluu liikenne- ja viestintdministerion asetuksen
(933/2018) mukaisten maanteiden paavayliin eli on osa maanteiden
runkoverkkoa. Maanteiden paavayliin kuuluvat tiet on luokiteltu
liilkenteellisen merkityksen perusteella palvelutasoluokkiin | ja Il. Teiskontie
kuuluu palvelutasoluokkaan | ja nailla paavaylilla on turvattava
pitkdmatkaisen liikenteen hyva ja tasainen matkanopeus, liittymien maara
on rajoitettu ja liittymat eivat saa merkittavasti haitata padsuunnan
liilkennettd. Nk. paavaylaasetuksen mukaan luokan | paavaylilla
nopeusrajoituksen tulisi olla vahintdan 80 km/h, moottoriteilld 120 km/h.

Tienpitdja voi poiketa em. edellytettavasta nopeusrajoituksen
vahimmaistasosta lilkenneturvallisuuteen, ymparistoon ja maankayttoon
liittyvien syiden takia, jos paikalliset olosuhteet sitd vaativat. Tienpitajan on
kuitenkin paatosta tehdessdaan huomioitava pitkdnmatkaisen liikenteen
mahdollisimman ennakoitavan ja tasaisen matkanopeuden turvaaminen
maanteiden paavaylilla. Padvayldasetuksessa on lisdksi mainittu, etta
erityisesti kaupunkialueilla tienpitdjan on sovitettava nopeusrajoitukset ja
liilkennealueiden ratkaisut paikallisiin olosuhteisiin ja kaupunkien
maankayttéon. Teiskontiella tavoiteltava nopeustaso on padosin 60 km/h
ja liittymat ovat valo-ohjattuja tasoliittymia.
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Tampereen kaupunki ja Pirkanmaan ELY keskus ovat laatineet Teiskontien
alikulkukaytavien aluevaraussuunnitelman, jossa esitetdaan nykyisten tien
ylittdvien suojateiden korvaamista jalankulkua ja pyorailya (jkpp)
palvelevilla alikuluilla. Tammergolfin golfkentan kohdalle tulevan
raitiotiepysakin kohdalla varaudutaan myos jkpp -alikulkuun, joka palvelee
merkittavasti nimenomaan alueidenkayton kehittamista. Kaupinlaakso |
kaava-alueen kohdalle asemakaavassa on esitetty kaksi alikulkua
Teiskontielle. Naista Ali-Huikkaantien kohdalle esitetty alikulku on
aluevaraussuunnitelman mukainen. Arvo Ylpon kadun ja Ritakadun
liittyman itdpuolelle luonnoksessa esitetty alikulun tarve ei tullut esille
aluevaraussuunnittelussa ja se on poistettu asemakaavaehdotuksesta.

3.5.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alue on padosin rakentamatonta. Asemakaavan muutoksella
ja uudella asemakaavalla aloitetaan uuden yritystoiminnan,
palveluasumisen, urheilun sekd asuinalueen rakentuminen nykyisin
padosin rakentamattomaan ymparistoon. Alueella sijaitsevat jo
hulevesiviemarointi ja vesijohto, jotka on huomioitu asemakaavassa.
Kortteleiden ja katualueiden tarvitsema infra ja hulevesijarjestelma
suunnitellaan ja rakennetaan alusta alkaen kokonaisuutena yhdessa
Kaupinlaakso Il asemakaava-alueen toteuttamisen kanssa. Teknisen
huollon jarjestamisesta on tehty kunnallistekninen yleissuunnitelma ja
energiaselvitys.

3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.6.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Metsamaisema muuttuu pdaosin alueen rakentuessa. Asemakaavalla
muutetaan voimassa olevan asemakaavan tutkimus-, opetus- ja
terveydenhuollolle varatut korttelialueet (KS-3) lisdksi myds
sairaalatoimintojen tuotantotiloja varten (KS-4). Osa kortteleista
muutetaan asumiselle ja keskustatoiminnoille. Korttelisaarekkeet
muodostavat Ladkarinkadun vaihtelevan luontomiljé6n ja kaupunkikuvan
vaihdellessa kilometrin matkalla. Merkittava osa korttelialueista
palautetaan luonnontilaan luontoarvojen vuoksi. Kaavaratkaisu perustuu
maiseman perusrunkoon ja alueen topografiaan siten, ettd rakentaminen
keskittyy kallioisille selanteille ja laaksot sekd luonnonarvoalueet jaavat
padasiassa rakentamisen ulkopuolelle. Perusrungon muodostaa
katuraitiotien vaatimukset sijainnille maastossa. Rakennettua ymparistoa
edustaa Inion Oy:n rakennukset lansipdassa Arvo Ylpon kadun alussa.



% TAMPERE 45 (73)

3.6.2 Kulttuuriperinto

Kaava-alueella sijaitsee kolme tunnettua kulttuuriperintékohdetta,
Myllypellon rajamerkki, Kaupin kivirakenne 1 ja Toimelankadun
kivikautinen |6ytopaikka. Arkeologisen selvityksen 2021 mukaan
Myllypellon rajamerkilld on historiallinen status. Rajamerkki on huomioitu
asemakaavassa.

3.7 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti.

Uusi asuinalue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen. Tehdyn kaavatalousselvityksen mukaan ensimmaisen
asemakaavan edellyttamat investoinnit kunnallistekniikan rakentamiseen
nousevat noin 27-28 miljoonaan euroon.

3.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Asemakaavan laatiminen ja toteuttaminen vaatii myos Luonnonsuojelulain
ja Vesilain poikkeamissaanndsten tarkastelun. Selostuksessa on tarkasteltu
poikkeamiset ja niiden perustelut. Vaikutukset liito-oraviin,
viitasammakoihin ja lepakoihin voidaan ratkaista asemakaavan
suojelumerkinnoin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 14.11.2019.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaupinlaakso | alueen suunnittelun tavoitteena ovat palvelut, opetus- ja
toimitilat mm. |ddketieteen ja tutkimuksen toiminnoille seka
terveysteknologian tarpeisiin. Samalla tutkitaan asumisen eri muotojen
sijoittamista seka liikuntarakentamista ja pienimuotoisen liikerakentamisen
sijoittumista.

Tavoitteena on myos kestavan kehityksen mukainen ja hiilineutraali
rakentaminen alueen ja ymparistén merkittavat luontoarvot huomioiden.

Kaupin kampuksen ja Teiskontien liikenteen seka kehittyvan maankayton
johdosta muodostuu tarve Ladkarinkadun katuyhteydelle ja
kaupunkiraitiotien sijoittamisen seka sen linjaamisen alueen lapi itdaan.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan asemakaavaan nykyisen tonttijaon
mukaiset pysakointirasitteiden sijainnit Inion Oy:n osalta.

Tavoitteena on myos toteuttaa yleiskaavojen aluevaraukset, ohjaus ja
mitoitus seka ekologiset yhteydet.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Seuraavassa kuvataan tarkemmin perusteet asemakaavaratkaisussa
esitetylle asumisen painottumiselle yleis- ja maakuntakaavan mukaisen,
seudullisesti merkittavan palvelu- ja tyopaikkakeskittyman sijaan.

Arvo Ylpon kadun ja Toimelankadun valinen metsdinen noin kilometrin
mittainen vyohyke ei mahdollista laajamittaista tyopaikka-aluetta
Ladkarinkadun raitiotielinjan varrelle, koska alueella on hyvin keskeiset
luontoarvot, joille tulee varata merkittavasti tilaa maakuntakaavan ja
yleiskaavan (P) aluevaraukselta. Aluetta ei ole mahdollista kayttaa
tyopaikka- ja palvelurakentamiseen siina laajuudessa, mitd aiemmin
lainvoimaisessa asemakaavassa on osoitettu ja mitd ylemmat kaavatasot
osoittavat. Asemakaavaa pitdad muuttaa, jotta liito-oravan, viitasammakon,
lepakoiden ja lahokaviosammalen esiintymit ja elinalueet voidaan sdilyttaa
ja suojella samalla, kun suojellaan vanhoja metsia. Luontoarvojen
selvittdminen ja runsaat havainnot ovat johtaneet nauhamaisen rakenteen
sijaan saarekemaiseen rakenteeseen, jolloin alun perin ladketieteen
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yritystoiminnan hakeutuminen alueelle on muuttunut painoarvoltaan
vahadisemmaksi samalla kun aiemmin kaavoitettu Kaupin Kampuksen
padalue tarjoaa edelleen runsaasti yritystoiminnan ja sairaalarakentamisen
kehittymismahdollisuuksia.

Edellisista syista johtuen on kaupunkirakenteen tavoitetta muutettu
enemman asumis- ja palvelupainotteiseksi, joka ei tuota kokonaisuudelle
haittaa, painvastoin tukee kokonaisuuden kehittymista. Asuminen tukee
tulevaisuudessa laheisen laajan Kaupin Kampuksen runsasta
tyopaikkatarjontaa ja lisaa raitiotiepysakkien kdyttoastetta. Raitiotiepysakki
tarvitsee 3000 kayttdjaa 600 m saavutettavuusalueelle. Pysakkia ei ole
mahdollista sijoittaa Ladkarinkadun keskiosalle luontoarvojen ja vahaisen
kayttajamaaran takia. Keskiosalla julkisen liikenteen kayttajat ovat
Teiskontien bussipysakkien piirissa.

My®ds alueen toimijat ovat kaivanneet enemman asuntoja ldahelle Kaupin
kampuksen kehittyvaa aluetta ja toisaalta saarekemainen rakenne ei ole
julkiselle ja yksityiselle palvelulle houkutteleva —siitd kertoo se, etteivat
palveluille ja yritystoiminnalle ole ollut kysyntaa 20 vuoteen, Inion Oy:ta
lukuun ottamatta.

Asumisen painottuminen perustuu uuden joukkoliikennekaupungin
tarpeeseen raitiotiepysakin riittdvan 3000 hengen kadyttdjamaaran
saavuttamiseksi. Kayttdjamaaraa ei saavuteta vain tyopaikkatoiminnoilla,
joten on hyvaksytty, ettd asumista lisatdan riittavasti tavoitteen
saavuttamiseksi.

Alueelta havaitut direktiivilajit estdvat kaavoittamasta tehokasta yhtenaista
asumis- ja palvelutoimintojen aluetta — asemakaava olisi lainvastainen.
Nayttad myos siltd, ettd maakuntakaava ja yleiskaava ei ota riittavasti
huomioon selvityksillda havaittua merkittavaa lajikirjoa ja vanhoja metsia.

Kaupin kampuksen asemakaava 8311 on ratkaissut padosan
tyopaikkarakentamisen tarpeesta, sinne sijoittuu yli 630 000 kem2, josta
huomattava osa on viela rakentamatta (pysakointialueina). Kaupinlaakso
I:n ratkaisu ei aiheuta haittaa maakuntakaavan ja yleiskaavan
toteuttamiselle — pdinvastoin 2500 asukkaan asuminen palvelee Kaupin
kampuksen runsastuvaa tydpaikkatarjontaa myds pitkalle tulevaisuuteen
seuraavat 30 vuotta.

Ladketieteen toiminnat, sairaalat, opetus, tutkimus ja tuotannot, ndiden
kannalta on oleellista, ettd ne ovat nakdyhteydella tydpaikkojen
paakeskittymasta. Kaupinlaakso I:n kaupunkirakenne ei sovi enda tdhan
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ajatteluun jatkoksi ja sita kautta yrittajien ja toimijoiden tonttikysyntd on
ollut ja tulee olemaan heikkoa.

On mahdollista, ettd jos asumista ei voida sijoittaa riittavasti, jaa
Tenniskeskuksen raitiotiepysakki myos toteutumatta, mika olisi haitallista
joukkoliikennekaupungin kokonaisuuden kannalta.

Koko alueelta on tehty kaupallisten palvelujen selvitys 9000 asukkaan
pohjalta. Nailta osin on tarve osoittaa 3000 k-m2 ja 2000 k-m2
liilkepaikkoja, jotka ovat alle yleiskaavan suuryksikkdrajauksen.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtoja on tarkasteltu valmistelussa siten, etta
on pyritty |16ytdmaan katuraitiotien ratageometrian, pysakin sijainnin ja
luontoarvojen kannalta mahdollisimman vahan suojelukohteita rasittava
ratkaisu. Samalla on pidetty kiinni yleiskaavan tavoitteista ja
pormestariohjelmasta Kaupinlaakso I:n asemakaava-alueen tydpaikka-,
asumis- ja palvelukortteleiden maarassa.

Alustavasti on tutkittu 2015-2020 voimassa olevan asemakaavan
katualueiden yhdistamista katukaavalla, katuraitiotien sijoittumista
Teiskontien varteen, katuraitiotien sijoittumista kallioiden etelarinteille ja
katuraitiotiekadun sijoitusta loivempana kaarteena itdpadssa kahdella
pysakilla. Taysin alueen liikenneverkon kehittdminen asetti myos
rinnakkaiskadun tarpeen oleelliseksi tekijaksi huoltovarmuuden ja
ambulanssireitin vaihtoehdon turvaamiseksi kriisitilanteessa. Vaihtoehto,
jossa katuyhteytta ei tulisi Arvo Ylpon kadun ja Toimelankadun valille oli
poissuljettu.

Nama kaikki vaihtoehdot olivat luontoarvojen, hulevesien jarjestamisen ja
katupoikkileikkausten kapeuden, maaston topografian seka pysakkien
kdyttajamaarien seka kustannusten kannalta huonoja. Lisdna
kokonaisuuteen luontoarvoissa |6ytyi 2018 alkaen laajat
lahokaviosammalen esiintymat itujyvasryhmina ja itiopesakkeing, jotka
asemakaavassa on pystytty pddosin huomioimaan siten, etta ydinalueet
voidaan sadstaa.
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Vuoden 2020 selvitysten tulokset

® Liito-oravan papanzhavainto (Ramboll 2020) Soveltuva
@ Luonnonkolo Liito-oravan todennakoiset kulkuyhteydet (Ramboll 2020)
| Pénith Hyva
*  Potentiaaliset pesdpuut (Tampereen kaupunki 1.9.2020) EAS A A
0 Yhteystarve

Liito-oravan elinympéristét (Ramboll 2016, péivitetty 2020)
p— [ selvitysalue : : g

Kuva 16 Valmistelussa tutkitut vaihtoehdot katuraitiotielle liito-oravakartalla

On myos tutkittu Linnainmaan ratahaaralla vaihtoehdot Alasjarven
lansipuolen maankayttovaihtoehtojen vertailu ja vaikutusten arviointi -
tarkastelussa 2021-22, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 13.6.2022
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Laajojen luontoselvitysten ja maankayton osalta on kuitenkin tarpeen
hakea Pirkanmaan ELY-keskukselta poikkeamista luonnonsuojelulain
tarkoittamista elinymparistdista niilta osin, kun ei ole mahdollista |6ytaa
ratkaisua, missa ei kajottaisi luontoarvoihin. Raitiotien sijoittaminen
Pirkkala-Linnnainmaa ratahaaralla ei ole mahdollista selvitysten pohjalta
muulla tavalla. Rakentamatta jattdminen aiheuttaisi 10 000 asukkaan
yhdyskunnan syntymatta verotuloineen. Tutkittu Raitiotien Teiskontien
varren ratkaisu aiheuttaa enemman haitallisia luontovaikutuksia kuin nyt
esitetty ratkaisu.
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Tarkasteltavat vaihtoehdot
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Kuva 17 Alasjdrven ldnsipuolen maankdyttévaihtoehtojen tarkastelu 2022

Asemakaavassa on esitetty my0s sairaala- ja opetustoimintaa palvelevien
rakennusten (YSO) korttelialueen tontista 995-4 ja 5500 k-m2
rakentamisesta luopumista ja sen kaavoittaminen mm. lahokaviosammalen
ja lepakoiden viheralueeksi, jolla ovat suojelumerkinnat.

Viitasammakoiden elinymparisto sijaitsee voimassa olevan asemakaavan
tilalla R:no 13:100 ja tontilla 893-1. Asemakaavassa ne ovat liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, jolla sallitaan terveydenhuoltoa
palvelevien tutkimus-, opetus- ja tuotantotilojen rakentaminen (KS-1).
Noin 29 400-58 000 k-m2 kerrosalaa poistuu uudella asemakaavalla.
Kortteli ja tilan osa muuttuu suojaviheralueeksi (EVS), jolle on merkitty
viitasammakoiden ja lahokaviosammaleiden suojelumerkinnat seka liito-
oravan elinymparistoa.

Itapadssa muutetaan asemakaavassa voimassa olevia liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita, jolla sallitaan tutkimus- ja
opetustilojen seka terveydenhuoltoa palvelevien tuotantotilojen
rakentaminen, korttelit nro 4698 ja 4699 (KS-3), lahokaviosammalen ja
liito-oravien elinymparistéjen kohdalta luontoselvitysten pohjalta.
Luontoarvot suojellaan asemakaavassa maarayksin.
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4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa 14.11.2019 saatiin yhteensa kahdeksan
kommenttia, joista kaksi asukaspalautetta ja kolme viranomaislausuntoa
seka kolme kaupungin toimialojen kommenttia osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa - olivat nahtavilla 27.04. —
25.05.2023. Valmisteluaineistoa esiteltiin Kaupin kampuksen yliopiston
Arvo -rakennuksella yleisolle 16.05.2023.

Valmisteluvaiheesta nahtavilldoloaikana saatiin mielipiteita 2 ja
kommentteja/lausuntoja 8 sekd jatkoajan palaute (1, yhteensd 13 kpl).
Yleisotilaisuudesta saatu palaute on lisatty palaute- ja vastineraporttiin.

Valmisteluaineiston ndhtavilldolon aikana saatiin viranomais- ja toimialojen
kommentit TUKES:ilta (ei lausuttavaa), Tampereen Raitiotie Oy:It3,
Tampereen Sahkéverkko Oy:ltd, Pirkanmaan Hyvinvointialueelta,
Pirkanmaan Liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, kaupungin
viheralueet ja hulevedet -yksikolta ja ymparistonsuojelusta. Osallisten
mielipiteitd saatiin Tampereen polkupyorailijat ry:Ita ja yksityishenkilolta.

Yleisotilaisuudessa 16.5.2023 kysymyksia esitettiin mm. Kaupin metsan
hakkuusta, polttoainepisteiden sailymisesta, Heikkilankadun muutosten
vaikutuksista, Ojala-Lamminrahkan suunnan pyorailyreitin Nithamassa
kytkeminen esim. Toimelantien kautta, kevyen liikenteen yhteyksien
reiteista laajemmalla alueella, asuntojen jakautumisesta opiskelija-,
vuokra- ja omistusasuntoihin, vanhojen metsien ja puiden sailyttamisesta,
asukasmaara vs. viitasammakot, korttelien vélien (tai sisdosien
lisdrakentaminen), lilan valmiista kaavaluonnoksesta, golf kentan
siirtymisesta seka frisbeegolfin laajoista tilavarauksista.

Tulleeseen palautteeseen on vastattu tarkemmin kaava-aineiston
yhteydessa olevassa palauteraportissa.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja ja tydpajoja
eri kaupungin organisaatioiden seka suunnittelu- ja selvityskonsulttien
kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt
asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu yleiskaavasta johdettuun kaavarunkoon,
viitesuunnitelmaan, raitiotie- ja katuyleissuunnitelmaan. Kaavaratkaisu on
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tarkentunut mm. korttelialueiden rajauksen, katuverkoston ja
rakennustyyppien osalta.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistdn
suunnittelussa yhteistydssa asemakaavaan osallistuneiden selvitys- ja
suunnittelukonsulttien ja kaupungin toimialojen kanssa. Aloitusvaiheen
palaute on liitteena olevassa palaute- ja vastineraportissa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta saatava palaute on huomioitu asemakaavaehdotusta
laadittaessa ja viranomaisneuvotteluissa.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaava tarkistetaan kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Asemakaavaehdotus
siihen liittyvine aineistoineen tulee julkisesti nahtaville. Kaavaehdotuksesta
saatavat viranomaislausunnot ja mahdolliset ja muistutukset kasitellaan ja
lisdtaan palaute- ja vastineraporttiin. Palaute huomioidaan
asemakaavaehdotusta laadittaessa.

Lausunnot:

Muistutukset

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Kaavakarttaan tehdyt muutokset ja tarkistukset kerrotaan tassa
asemakaavan ehdotusvaiheessa.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2022-24

Vesihuollon yleissuunnitelma Ramboll Finland Oy 2022-24
Pohjavesiselvitys Ramboll Finland Oy 2022

Liito-oravaselvitys asemakaavat 8618, 8931, 8933 ja 8876 Sitowise 0y2023
Luontoselvityksen taydennys asemakaavat 8931ja 8618 Sitowise Oy 2023
Viitasammakkoselvitys asemakaava 8618 FCG Oy 2023
Viitasammakkoselvitys, Ramboll Finland Oy 2018

Liito-oravaselvitys, Ramboll Finland Oy 2019

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelman luontoselvitys FCG Oy 2021
Luontoselvitys Ramboll Finland Oy 2022

Luontovaikutusten arviointi Ramboll Finland Oy 2022
Lahokaviosammalsevitys Ramboll Finland Oy 2022

Lepakkoselvitys Vihervaara Oy 2007

Kestava kehitys: palveluselvitys, kaavatalous ja co2, kaupalliset palvelut,
energia 2023.

Lilkenneselvitys Ramboll Finland Oy 2022
Katu- ja raitiotiesuunnitelmat Ramboll Finland Oy 2022
Teiskontien alikulkusuunnitelmaluonnokset WSP Finland Oy 2023

Teiskontien kevyen liikenteen paapyorailyreitin suunnitelmat Ramboll
Finland Oy 2021

Maaperakartta Tampereen kaupunki ja GTK 2023

Kallioperdanalyysi Ramboll Finland Oy 2022

Rakennettavuusselvitys Ramboll Finland Oy 2022

Massatalousselvitys Tampereen kaupunki Ramboll Finland Oy 2022-24
Melu-, runkomelu ja tarinaselvitys WSP Finland Oy 2022-24

Melu-, runkomelu ja tarinaselvitys PirLi allianssi/AFRY 2024

Viher- ja maisemasuunnitelmat, viherkertoimet, latvuspeitteisyys, tuulisuus,
lamposaarekeilmio ja varjoisuus Ramboll Finland Oy 2022-24

Viitesuunnitelma ja rakentamistapaohjeet, Arkkitehdit M&Y Oy, 2022
Arkeologinen selvitys, FCG ja Heiskanen & Luoto Oy, 2021

Alasjarven vaihtoehtotarkastelu Tampereen kaupunki 2022
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e Yritysvaikutusten arviointi 2024

e Kauppi-Niihaman vertaissuunnittelun palaute (katso kohdasta 6.6 Muita
suunnitelmia ja paatoksia)

e Teiskontien alikulkujen aluevarausten yleissuunnitelma, luonnos WSP
Finland Oy 2022-23

e Asemakaava 8618, yleissuunnitelman pohjavesiselvitys Ramboll 2022
e Teiskontien hankekori kaupallinen selvitys WSP Finland Oy 2023
e Asemakaava 8618, viitasammakkoselvitys FCG Finland 2023

e Asemakaavat 8618 Medi-Park IV, 8931 Alasjarven lansipuolen 8931,
Alasjarven eteldpuoleisen 8933 ja Linnainmaan raitiotievarikon 8876
luontoselvitys SITOWISE 2023

e Alasjarven lansipuolen ja 8931 ja Medi-Park 8618 luontoselvityksen
taydennys, Teiskontien eteldapuoli SITOWISE 2023

e Kaupinlaakso I, katusuunnitelmat, Ramboll Finland Oy 2024

e Katu- ja raitiotiesuunnitelmat, PirLi allianssi/AFRY 2024
e Kokonaisvaikutusten arviointi ehdotusvaihe WSP Finland Oy 2024

e Kaavatalous ja co2 ehdotusvaihe Tampereen kaupunki/yka 2024

e Liikenneselvitys, Raitiotie Oy/AFRY 2024

5.1 Hydrologiset selvitykset

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2022.

Vesihuollon yleissuunnitelma Ramboll Finland Oy 2024.
Pohjavesiselvitys Ramboll Finland Oy 2022.
Ymparistoselvitys (geohydrologia) Ramboll Finland Oy 2024

5.1.1 Hydrologisten selvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2022.

Asemakaavamerkint6ja on tarkistettu selvityksen mukaisiksi.

Vesihuollon yleissuunnitelma Ramboll Finland Oy.

Suunnitelman mukaan korttelit kytkeytyvat vesihuoltoon Ladkarinkadun kautta.

Pohjavesiselvitys Ramboll Finland Oy 2022 ja Ymparistoselvitys Ramboll Finland
Oy 2024

Selvityksen mukaan lahteet eivat ole luonnontilaisia.

Asuintonttien hulevesiselvitykset ovat rakentamistapaohjeissa ja
kaavamaarayksissa seka viherkertoimen maarittelyssa.
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Liito-oravaselvitys asemakaavat 8618, 8931, 8933 ja 8876 Sitowise Oy2023
Luontoselvityksen taydennys asemakaavat 8931ja 8618 Sitowise Oy 2023
Viitasammakkoselvitys asemakaava 8618 FCG Oy 2023

Teiskontien hakekorin 8655 luontoselvitys 2023 FCG Finland Oy
Luontoselvitys Ramboll Finland Oy 2022.

Luontovaikutusten arviointi Ramboll Finland Oy 2022.
Lahokaviosammalsevitys Ramboll Finland Oy 2022.

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelman luontoselvitys FCG Oy 2021
Liito-oravaselvitys, Ramboll Finland Oy 2019

Viitasammakkoselvitys, Ramboll Finland Oy 2018

Lepakkoselvitys Vihervaara Oy 2007.

5.2.1 Luontoselvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavan katu- ja korttelialueet on sijoitettu siten, etta
mahdollisimman vahan vaikutetaan liito-oravan elinymparistéihin. Pitkan
ajan seurannan perusteella voidaan todeta tilanteen olevan edelleen
luontoselvityksen mukainen.

Vaikutukset liito-oravan elinymparistoihin on pystytty padosin
huomioimaan maankaytdn ratkaisuissa ja siten myds turvaamaan
elinymparistdjen jatko biotooppina. Liito-oravan osa-alueiden
elinymparistot on kuvattu tarkemmin luontoselvityksessa, joka on
asemakaavan liitteena.

Lepakoiden osalta asemakaava turvaa elinymparistot suojelumerkinnéin ja
laajoin viheraluein lepakoiden elinymparistdjen kohdilla.

Lahokaviosammalen eri ydinalueet on pyritty huomioimaan
asemakaavaratkaisuissa. Asemakaavalla on muutettu ja poistettu alueen
lansipdassa voimassa oleva tontti 895—4 (YSO) luontoarvojen ja
lahokaviosammalen ydinalueen vuoksi. Asemakaavaan on merkitty
suojelumaaraykset tilalle muodostettavalle Kallioinen -puiston
viheralueille. Lahokaviosammalelle tarkedn lahopuujatkumon turvaaminen
on maaratty suojelumerkinnoin ja asemakaavan yleismaarayksessa.

Viitasammakon elinymparistot on rajattu maankaytolta pois
suojaviheralueelle ja niiden vesitasapaino ja sdilyminen huomioidaan
asemakaavan toteutuksessa.



fgg TAMPERE

5.3 Kestava kehitys

56 (73)

Kynajalava tai vuorijalava voidaan tarvittaessa siirtda maastossa suojellulle
viheralueelle.

Urheiluhallin sijoittaminen potentiaaliselle hyonteisalueelle on myos
maaperan suhteen haasteellista ja olosuhteet on tiedostettu. Tarve
urheiluhallille alueella on kuitenkin selkea liikuntapalveluiden ja
maanomistajan ohjauksessa syntynyt. Ajan myota vesi on padottunut
vuosia entiselle metsittyneelle peltoalueelle, koska uudemman
Toimelankadun rakentamisessa ei ole tehty ojaan tierumpua ja tien kohdan
oja on taytetty louheella. Ndin on syntynyt "luhta” tai "korpi”, joka ei ole
luonnonmuodostama. Luontoselvityksissakin todetaan, etta hyonteisille ei
ole syntymadssa uutta lahopuuta. Yleiskaavan aluevaraukset ovat ohjeena
asemakaavan laadinnalle ja viherverkkoa parannetaan Kaupinlaakso I:n
asemakaavan alueella ja samalla tdydennetaan urheilutoimintoja
Toimelankadun varrella, kokonaisuus ei ole siten ristiriidassa yleiskaavan
ohjausvaikutuksen kanssa.

Kestavan kehityksen selvityksiin on koottu palveluselvitys, kaavatalous ja
co2 tarkastelut, kaupallisten palvelujen selvitys ja energiatarpeen selvitys.
Lisdksi on tutkittu ilmaston muutoksen osalta latvuspeitteisyys, tuulisuus ja
[amposaarekeilmio.

Palveluselvityksessa 2023 on kaupungin palveluverkon tavoitteiksi
muodostunut Kaupinlaakso | asemakaavassa palveluasuntokorttelin
sijoittaminen, ikdihmisten asumisen sijoittaminen ja urheilu ja
lilkuntapalvelujen lisdaminen.

Asemakaavan toteuttamisesta on tehty Fore -laskelma kaupungin
toimesta, josta selvidvat infran ja liikkennehankkeiden
rakentamiskustannukset seka hiilidioksidipaastot.

Kaupallisten palvelujen selvitys on tehty kaupungin tilaamana hankkeille
Kaupinlaakso |1 8618 ja Kaupinlaakso 11 8931. Konsulttina on WSP Finland
Oy.

Energiaselvityksessa on laskettu energiantarve ja molempien
asemakaavojen alueelta. Selvityksessa on ollut mukana sahkolaitos ja
energiaverkot seka konsulttina on Sitowise Oy.

Latvuspeitteisyys on selvitetty viheryleissuunnitelman paivityksen
yhteydessa, Ramboll.

Tuulisuuden ja pienilmaston vaikutukset on selvitetty, Ramboll.
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Lampdosaarekevaikutuksia on selvitetty vaiheyleiskaavan
[ampdsaarekeselvityksen tietojen perusteella ja
lampodsaarekeselvityksessa, Ramboll.

5.3.1 Kestdvan kehityksen selvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Palveluverkon tavoitteita on voitu sijoittaa asemakaavaan halutulla tavalla.

Tehdyn kaavataloustarkastelun mukaan kustannukset nousevat.
Tontinluovutuksesta voidaan odottaa tulevan tuottoa. Luonnosvaiheessa
kustannukset olivat 28 Milj€ ja tulot 80 Milj€ (laskelma ei sisaltanyt
esirakentamista). Ehdotusvaiheessa kustannukset ovat 16 Milj€ ja tulot 63
Milj€, kun huomioitiin pysakdintilaitokset. CO2 paastot kasvavat
paikallisesti melko merkittdvasti. Asemakaavan toteuttamisesta
merkittavimmat kustannukset ja hiilidioksidipaastot tulevat
raitiotieliikenteen rakentamisesta.

Luonnosvaiheen kaavaratkaisun toteuttamisen kokonaispaastot ovat n.

7 127 000 kg CO2e tai hiilidioksiditonneina n. 7 127 t CO2e, josta valtaosa
muodostuu raitiotien, katu- ja vesihuollon uudisrakentamisen tuotannossa.
Ehdotuksessa padstot ovat 5 000 000 kg CO2e tai tonneina 5 000 t CO2e.
Vahennys luonnoksesta on 2 127 t CO2e eli -42%, mika johtuu uudelleen
suunnitellusta korttelirakenteesta ja viheralueiden lisdamisesta.

Koska kyse on uudisrakentamisesta vield rakentamattomalle alueelle, ei ole
olemassa paastdja kompensoivia toimia juurikaan alueen
rakentamiskelposeksi saattamisessa.

Asemakaavan korttelien toteuttamisessa talonrakennuksessa voidaan
toteuttaa vahahiilistd rakentamistapaa. Viherkertoimella voidaan vaikuttaa
tonttien rakentamisen paastovaikutuksia alentavasti.

Asemakaavassa suojellaan rakentamiselta merkittavat viheralueet myos
hiilensidontaan sopiviksi.

Joukkoliikenteen raideliikenteena toteuttaminen vahentaa kaupungin
tasolla yksityisautoilun tarvetta, mika voi vahentaa osaltaan paastoja.

Kokonaisuutena asemakaavaratkaisu huomioi varsin hyvin kaavataloutta ja
€02 paastoja.

Kaupallisten palvelujen selvityksen mukaan on maaritelty alustavat
tarpeet. Kaupinlaakso I:n osalta pysakin ymparisto painottuu kaupallisissa
palveluissa.
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Energiaselvityksessa on laskettu tuleva energiantarve molempien
asemakaavojen alueelta asemakaavan tulevan toteuttamisen arvioidulta
ajalta.

Latvuspeitteisyysanalyysi, tuulisuuden vaikutukset,
[ampdodsaarekevaikutukset ovat asemakaavan liitteena. Selvitysten
perusteella asemakaavaratkaisua ei tarvitse muuttaa.

5.4 Liikenteen selvitykset
Liikenneselvitys Ramboll Finland Oy 2022.
Katu- ja raitiotiesuunnitelmat Ramboll Finland Oy 2022.
Teiskontien alikulkusuunnitelmaluonnokset WSP Finland Oy 2022.

Teiskontien kevyen liikenteen paapyorailyreitin suunnitelmat Ramboll Finland Oy
2021.

Teiskontien liikenneselvitys ja herkkyystarkastelu 2023 WSP Finland Oy.
Kaupinlaakso I, katusuunnitelmat, Ramboll Finland Oy 2024

Katu- ja raitiotiesuunnitelmat, PirLi allianssi/AFRY 2024

5.4.1 Liikenteen selvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Lilkenneselvitykselld on perusteltu eri liikennemuotojen sijoitus ja mitoitus
asemakaavaan seka varausten mitoitukset melu-, runkomelu- ja
tarinaselvitykseen. Naiden pohjalta asemakaavassa ovat maaraykset ja
yleismaarays. Katu- ja raitiotiesuunnitelmien seka kevyen liikenteen eri
suunnitelmat (Teiskontien alikulut ja padpyorailyreitti Teiskontien
eteldpuolella) on yhteensovitettu asemakaavassa maankaytossa, tie- ja
katualueilla.

5.5 Maankamaraselvitykset
Maaperakartta Tampereen kaupunki, GTK 2023.
Kallioperdanalyysi Ramboll Finland Oy 2022.
Rakennettavuusselvitys Ramboll Finland Oy 2022.
Massatalousselvitys Tampereen kaupunki, Ramboll Finland Oy 2022 ja 2024.

5.5.1 Maankamaraselvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Maankamaraa koskeva tieto on myds pohjana kaavatalousselvitykselle ja
hiilijalanjaljen selvitykselle. Maa- ja kalliomassojen logistiikkaa varten
hyodynnetdan massataloutta. Katu ja korttelialueet on pyritty sijoittamaan
mahdollisimman taloudellisesti ja luontoarvojen kannalta mahdollisimman
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vahan haitallisesti vaikuttavasti. Selvitykset taydentyvat tiedon lisdantyessa
asemakaavan ehdotusvaiheessa 2023-24.

5.6 Meluselvitykset

Melu-, runkomelu ja tarinaselvitys WSP Finland Oy 2022 ja 2024
Runkomelu- ja tarinaselvitys raitiotie Afry Oy2024

5.6.1 Melun ja tarindan huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Meluselvitysten pohjalta asemakaavaan on maaratty melu-, runkomelu ja
tarindsuojausmaadraykset ja merkinnat. Selvityksen pohjalta voidaan todeta myds
YS-12 korttelin palveluasumisen olevan mahdollista rakennuksen sijoittamisella
tontille ja siita syntyvalla melusuojauksella. Asemakaavaehdotuksessa sijainti on
muuttunut Ylihoitajankadun lansipuolelle. Meluvaikutus ei muutu sijainnin
muuttuessa.

5.7 Viherymparisto

Viher- ja maisemasuunnitelmat Ramboll Finland Oy 2022-2024.

5.7.1 Viherympariston huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Viher- ja maisemasuunnitelmilla on perusteltu asemakaavassa viheralueiden
kayttosuunnitelmien perustelut, ulkoilureittien sijoittaminen, korttelien reuna-
alueiden kasittely rakentamistapaohjeeseen. Metsdiset alueet tulee sailyttaa
korttelien ja katualueiden valeissa mahdollisimman luonnonmukaisina. Metsien
kulumista estetddn ohjaamalla ulkoilu jo muodostuneille polkureiteille.

5.8 Viitesuunnitelma ja rakentamistapaohjeet
Viitesuunnitelma, Arkkitehdit M&Y, 2022-2024.
Asemakaavaa varten kaupunki on tilannut viitesuunnitelmatyon ja
rakentamistapaohjeet syksylla 2019.

5.8.1 Viitesuunnitelman huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Viitesuunnitelmaa on kehitetty yhteistydssa asemakaavoituksen ohjauksessa ja
katuraitiotien sijoittamisen seka kaupunkirakenteen mitoitusperusteen
kehittamisessa. Viitesuunnitelma on asemakaavan korttelien ja rakennusalojen
seka kerroslukujen pohjana. Viitesuunnitelmalla osoitetaan rakentamistapa ja
sitd ohjaavat rakentamistapaohjeet.

5.9 Arkeologinen selvitys

Arkeologinen selvitys, FCG ja Heiskanen & Luoto Oy, 2021.

5.9.1 Arkeologisten kohteiden huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaan ei ole tarvetta merkinnoille maakuntamuseon lausunnon
perusteella.
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5.10 Alasjarven vaihtoehtotarkastelu

Alasjarven vaihtoehtotarkastelu Tampereen kaupunki 2022.

Alasjarven lansipuolen alustavien maankayttovaihtoehtojen vertailu ja
vaikutusten arviointi, joka on tehty noin 2 km matkalle Teiskontien varren
pohjoispuolelle Tammer Golfin kentan tulevaisuuden tarkastelemiseksi ja
katuraitiotien sijoitusvaihtoehtojen tutkimiseksi, on laadittu 2021-22 ja
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 13.6.2022 yleis- ja
asemakaavasuunnittelun pohjaksi. ”Alasjarven lansipuolen maankayton
suunnittelua jatketaan vaihtoehtojen 1b ja 4 yhdistelmalla, jossa raitiotie
toteutetaan Tenniskadun vaihtoehdon mukaisesti ja rakentamisen
aluevaraukset tarkastellaan mahdollisimman laajana, ympariston
reunaehdot huomioiden. Frisbeegolf jaa alueelle, ja golftoimintojen
jatkuminen turvataan toisessa sijainnissa Nurmi-Sorilassa. Uuden golf-
kentan ja Alasjarven lansipuolen alueen rakentumisen aikana golfille
turvataan supistetut toimintaedellytykset nykyisen alueen pohjoisosassa.
Kaupunkiympariston suunnittelussa kdynnistetdan tarvittavat
kaavaprosessit golftoimintojen siirtamiseksi. Golfilta vapautuva alue
suunnitellaan osittain asumiseen, osittain seka Kaupinlaakso I:n etta
Alasjarven uusia asukkaita palvelevaksi kaupunginosapuistoksi.”

Tavoitteena on sijoittaa noin 10 000 asukasta tulevan kaupunginosan
alueille ja siirtaa golfkentta alueelta.

5.10.1 Vaihtoehtotarkastelun huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavoja on laadittu yhdessa Kaupinlaakso I:n ja Alasjarven alueiden
kanssa samanaikaisesti kokonaisuuden yhteen sovittamiseksi. Osa
selvityksista on tehty kokonaisuudesta.

5.11 Yritysvaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arviointi peilaa myo6s kaavataloudellista tarkastelun
tulosta. Uuden kaupunginosan rakentaminen muodostaa raitiotien ohessa
hyvin merkittavan yritystoiminnan potentiaalin rakentamiselle ja
asumiselle.

5.11.1 Yritysvaikutusten arvioinnin huomioiminen kaavaratkaisussa

Asemakaava toteuttaa hyvin yritys- ja rakentamistoiminnalle tarkoitettua
maankdayttoa siitd huolimatta, ettd asemakaava sijoittuu myos hyvin
merkittavalle luonnonarvoalueelle. Yleiskaavallinen mitoitus on
saavutettavissa.
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5.12 Kokonaisvaikutusten arviointi

Teiskontien hankekorin kokonaisvaikutusten arviointi on tehty yhteistytssa
kaupungin ja WSP Finland Oy:n kanssa 2023. Vaikutusten arviointi on
liitteena.

5.12.1 Kokonaisvaikutusten arvioinnin huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaupinlaakso | asemakaavan osalta vaikutukset on huomioitu.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa seka se on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on palvelujen aluetta P

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu palvelujen alueeksi (P).
Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen
alueiden ulkopuoliset julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan
keskittymat. Alue voi sisdltdd myos sen ydintoimintaan liittyvaa asumista ja
muita tukitoimintoja. Suunnittelumaarayksellda maarataan, etta
taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja
pyordillen seka joukkoliikenteelld. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sdilymiseen.

Itdosa on taajamatoimintojen ehdollista aluetta (Ae). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen alueet, joiden toteuttaminen edellyttda jonkin
suunnittelumaarayksessa esitetyn ehdon tayttymista. Mikali aluetta ei ole
erikseen mainittu suunnittelumaarayksessa, merkinta osoittaa
toteutukseltaan maakuntakaavan suunnittelukauden loppupuolelle
ajoitettavat taajamatoimintojen alueet.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat taajamatoimintojen alueen
suunnittelumaaraykset. Lisaksi alueen suunnittelussa tulee maaritella
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alueen toteuttamisen tarkoituksenmukainen ajoitus suhteessa
maakuntakaavassa osoitettuun muuhun yhdyskuntarakenteeseen.

Tampereen Niihaman alueen toteuttaminen edellyttaa raitiotien tai
palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikennekdytavan toteutumista alueelle.

Maakuntakaavassa alue on my®s tiivis joukkoliikennevydhyke.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai
tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn
yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen
rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen.
Erityistda huomiota tulee kiinnittda pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntdapysakdinnin
tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa
kiinnittaa erityista huomiota liikkenteen melun, tarinan ja ilman laadun
haittojen hallintaan.

Aluetta koskee myo6s kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke
(kk1, musta palloviiva). Merkinnalla osoitetaan Tampereen
ydinkaupunkiseudun ja eteldisen Pirkanmaan pohjois-eteldsuuntainen
kehittamisvyohyke, joka ulottuu Tampereen kaupunkikeskustan ja
Lielahden alakeskuksen alueelta Rautaharkko-Lakalaivan alakeskuksen ja
henkildliikenteen aseman seka Sadksjarven alakeskuksen kautta Lempaalan
keskustaan. Eteld-Pirkanmaalla vyohyke jatkuu Akaan taajamassa.

Suunnittelumaarays: Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana ja
monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten
palvelujen alueena. Kehittamisvyohykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat
merkittavinad asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymina seka
seudullisesti merkittavina liikenteellisind solmukohtina. Tampereen
keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittavdana kaupunkikeskuksena
vahvistetaan. Tampereen eteldisen alakeskuksen, siihen liittyvan
henkildliikenteen aseman, Sarankulman, Harmalan ja Partolan ymparistoa
kehitetdan vetovoimaisena messukeskusalueena seka monipuolisena
kaupallisten ja muiden palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen
kasvualueena. Alueen liikennejarjestelyjen toimivuuteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Sddksjarven alakeskusta kehitetdan tiiviina
alakeskuksena ja joukkoliikenteen terminaalina, joka kytkee vaiheittain
toteutuvan 2-kehan valityksella lantista ja itdista kaupunkiseutua
keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen. Akaassa tiivistetaan
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asemanseutuja seka Viialan ja Toijalan keskusten valisen alueen
yhdyskuntarakennetta seka kehitetdaan Yritys-Konhon aluetta hyvin
saavutettavana tyopaikka-alueena. Aluetta tulee kehittaa tiiviissa
yhteisty6ssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton
suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta
yhdyskuntarakennetta seka edistdaa toimintojen saavutettavuutta kavellen,
pyordillen ja joukkoliikenteella.

Kuva 18 Ote Maakuntakaavasta 2040

6.2 Kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Rakennesuunnitelmassa Medi-Park asemakaava sijoittuu Kaupin-
Kampuksen uudelle/merkittavasti kehitettavalle tyopaikka-alueelle
(vaaleanpunainen) ja asuin- ja tyopaikka-alueelle (vaaleansininen) seka
osaamiskeskittyman (tdhti nro 49) merkinnalle. Kartalla ovat myos
yleispiirteisesti raitiotien 1. vaihe (vihred) ja 2. vaihe (sininen),
laajenemisvaraus (sininen katkoviiva) sekd Kauppi-Niihaman viherverkosto
(vihrea vinoviivoitus).
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Kuva 19. Ote Kaupunkiseudun rakennesuunnitelmasta 2040.

6.3 Yleiskaavassa 2040 alue on merkitty palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi
alueeksi

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain voimaan
kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hdmeenlinnan hallinto-oikeuden
kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan aluetta. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneeksi alueeksi tai kohteeksi (oranssi aluemerkintd). Aluetta
kehitetddan monipuolisten tyopaikka- ja koulutustoimintojen, kaupallisten
palvelujen, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen sekd ymparistohairiota
aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena. Alueen lilkkenneympariston
tulee tukea kestavien liikkkumismuotojen kayttoa.

Yleismaarayksessa todetaan, etta yleiskaavan kayttotarkoitusalueilla
voidaan sallia kdyttotarkoituksesta poikkeavaa rakentamista, mikali siita ei
aiheudu haittaa alueen paaasialliselle kdyttotarkoitukselle.

Asemakaavoitusta ja muuta alueidenkayton suunnittelua ohjataan
yleiskaavan kartoilla 1-4.
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Kartalla 4 todetaan kaavamaarayksessa, etta hulevesien kasittelyssa ja
johtamisessa on noudatettava Tampereen kaupungin hulevesiohjelmassa
esitettya periaatejarjestysta: 1. Hulevesien syntyminen on ehkaistava, 2.
hulevedet on imeytettadva, 3. hulevedet on hyédynnettava ja puhdistettava
ja 4. hulevedet on viivytettdva syntypaikalla ennen johtamista avouomaan,
vesistoon tai hulevesiviemariin. Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden
yhteydessa on selvitettdva hulevesien hallinta ja tarvittaessa varattava tila
hulevesien kasittelylle. Rakennusluvan yhteydessa on laadittava
hulevesijarjestelman toteutussuunnitelma ja rakentamisen aikaisten
hulevesien hallintasuunnitelma. Alueelliset huleveden hallintarakenteet on
toteutettava alueen muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2017-2021 kyseinen alue on osoitettu
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi tai kohteeksi. Lisaksi
alue on siind merkitty kokonaissuunnitelman tarvealueeksi.
Kokonaissuunnitelman tarvealueiden kehittamiseksi tarvitaan laajempaa
kokonaisuutta koskevaa, erilaiset tavoitteet ja ympariston reunaehdot
yhteen sovittavaa suunnitelmaa. Kyse voi olla kdyttotarkoituksen ja
rakentamistehokkuuden muutoksesta tai 1. asemakaavan laatimisesta.
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Kuva 20 Yleiskaavayhdistelmd, ote

6.4 Vaiheyleiskaavassa 2017-21 kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyéhyke

Valtuustokauden yleiskaava on laadittu maankéaytto- ja rakennuslain 35 §
mukaisena vaihekaavana ja se tdydentaa alueella pddosin voimassa olevaa
Kantakaupungin yleiskaavaa 2040. Vaiheyleiskaavan teemoina ovat
erityisesti kestavan kasvun ja kestdvan liikkumisen ohjaaminen.
Vaiheyleiskaavassa on myo6s Kauppi — Niihamaa rajaava
keskuspuistoverkoston (vkk) aluemerkinta ja kokonaissuunnitelman
tarvealuemerkinta, joka koskee asemakaavaa osaltaan.
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6.5 Vaiheyleiskaavaehdotuksessa 2021-25 keskuspuistoverkosto, ekologiset yhteydet
ja kaupunkivihrean kehittaminen

Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan koko kaava-aluetta koskevat
teemat ovat ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja viherympariston
kehittdminen. Lisaksi on esitetty strategista yleiskaavaa tarkempaa
ratkaisua neljille osa-alueelle, jotka ovat Tesoman asemanseutu, Lielahti-
Hiedanranta, Keskusta ja Alasjarven itdpuoli. Vaiheyleiskaava muodostuu
viidesta kartasta. Kartoilla 1-4 tdydennetdan tai muutetaan voimassa
olevaa yleiskaavayhdistelmaa. Kartta 5 on uusi kartta, jonka mittakaava on
muita karttoja tarkempi. Vaiheyleiskaavaluonnoksessa maaritelldan
tarkemmin keskuspuistoverkoston ilmastonmuutokseen sopeutumisen
roolia ja tavoitteita. Viherymparistdssa ja vapaa-ajan palveluissa esitetaan
ohjeellinen ekologinen yhteys ja ohjeellinen virkistysyhteys koskien
asemakaavaa. Lisdksi kestdva vesitalous osiossa maaritellaan
Myllypellonoja (Ritaojan yldosa) uomaksi, joka on sailytettdava avoimena tai
palautettava avoimeksi. Uoman valiton lahiymparisto tulee sailyttaa ja
kehittaa latvuspeitteisyydeltddn yhtendisena puustovyohykkeena.

6.6 Asemakaavat

Alueella ovat voimassa asemakaavat 7667 (vahvistettu 29.10.2003), 7926
(vahvistettu 24.1.2004), 7949 (vahvistettu 16.3.2005), 8311 (voimaan
11.5.2015 ja 8312 (voimaan 19.5.2010). Asemakaavojen mukaan
korttelialueet 892 ja 893 seka 894 ovat liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (KS-1), jolla sallitaan terveydenhuoltoa palvelevien
tutkimus-, opetus- ja tuotantotilojen rakentaminen. Korttelialueet 4697,
4698 ja 4699 ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolla
sallitaan tutkimus- ja opetustilojen seka terveydenhuoltoa palvelevien
tuotantotilojen rakentaminen. (KS-3). Lisaksi alueella on katu-, liikenne,
puisto-, viher- ja suojaviheralueita seka suojelumerkintéja
luonnonymparistoa koskien. Asemakaava-alue on pdaosin rakentumatta
lukuun ottamatta tulevan Ladkarinkadun alueelle sijoitettua
hulevesiviemaria ja muuta infraa. Rakennusoikeutta on kayttamatta

230 000 tai 390 000 kem?2 riippuen pysakoinnin ratkaisusta (e=1,0-2,0).

Takahuhdin kylan tiloilla R:no 11:191, 13:160, 9:378, 9:40, 4:17 ja 1:19
maarekisterikiinteistot ovat osittain asemakaavattomia.

6.7 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
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Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi strategian 2030 "Tekemisen kaupunki” 15.11.2021.

6.8 Muita suunnitelmia ja paatoksia

Seuturaitiotie Pirkkala-Linnainmaa.

Tampereen raitiotiejarjestelmaa suunnitellaan laajennettavaksi vaiheittain
seudulliseksi. Tampere, Kangasala, Yl6jarvi ja Pirkkala teettivat yhdessa
Tampereen raitiotien seudullisen yleissuunnitelman, jossa maaritellaan
ratavaraukset tulevaisuuden raitiotielinjoille neljalla kuntarajan ylittavalla
ratahaaralla.

Tampereen kaupunginvaltuusto padatti 19.10.2020 seuturaitiotien
varauksista Tampereen alueella. Hirmalan ja Pirkkalan ratahaaralla
raitiotien ratavaraus tehddan Hatanpaan valtatielle ja Nuolialantielle.
Vuoreksen ratahaara ei kuulunut suunnittelualueeseen, mutta se voidaan
myodhemmin kytkea Pirkkalan ratahaaraan. Seudullinen yleissuunnitelma
valmistui kevaalla 2021 ja ratahaaran Koilliskeskus-Pirkkala
hankesuunnittelu alkoi syksylla 2021. Syksyllda 2022 nahtavilla oli
katusuunnitelmaluonnokset. Koilliskeskus-Pirkkala-linjan arvioitu
rakentamisaika on 2025-2028. Kuntien paatoksia raitiotien laajentamisesta
ei ole tehty. Toteuttamispaatoksen tavoiteajaksi on ilmoitettu kevat 2023.

Medi-Park asemakaava toteuttaa tilavarauksillaan osaa Linnainmaan
ratahaarasta.
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Kuva 21. Seudullisen raitiotien linjaukset ja rakentamisen ajankohdat.
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Kansallinen kaupunkipuisto.

Kansallinen kaupunkipuisto on rakennettua kulttuuriymparistoa ja
kaupunkiluontoa yhdistava laaja aluekokonaisuus, jonka tavoitteena on
turvata arvokkaiden kaupunkiymparistojen sailyminen ja kehittaminen
viihtyisana kaupunkilaisten olohuoneena kestavalla tavalla.
Kaupunginhallitus paatti 7.12.2020, ettd ymparistoministeriolle jatetdan
hakemus Tampereen kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi.
Hakemus toimitettiin ymparistoministerioon 28.1.2021.

Hakemus kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi jatetiin
ymparistoministeridlle tammikuussa 2021. Lokakuussa 2021 Tampereen
kaupunki pyysi lisdaikaa hakemuksen taydentamista varten. Lisdajalla
kaupunki valmistelee ja tarkentaa Eteldpuisto-Viinikanlahden,
Hameenpuiston, Sara Hildénin taidemuseon seka Alasjarven lansipuolen
asemakaavoja asemakaavaohjelman mukaisesti.
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Kuva 22. Kansallisen kaupunkipuiston osa-alueet (hakemus). Medi-Park 8618 sijainti punaisella.

Kaupunkipuistohakemusta taydennetdan, kun ndiden kaupunkipuiston
alueeseen vaikuttavien keskeisten alueiden suunnitelmat ja kaavalliset
ratkaisut ovat tarkentuneet.

Kaupinlaakso I:n asemakaava sijoittuu Kansallisen kaupunkipuiston
rajauksen etelapuolelle. Viher- ja virkistysyhteyksien seka ekologisten



% TAMPERE

69 (73)

yhteyksien jatkuvuus huomioidaan Kaupunkipuiston suhteen
asemakaavassa maarayksin ja merkinndin.

Kauppi-Niihaman vertaissuunnittelu 2018—19
Luonto

Kauppi-Niihama sailytetdaan nykyisessa laajuudessaan yhtendisena
metsdalueena, joka palvelee kaikkia tamperelaisia monimuotoisena
virkistysalueena. Kauppi-Niihamassa vaalitaan arvokasta metsdluontoa
hoitamalla metsaa luonnonmukaisuuteen pyrkimalla seka laajentamalla
luonnonsuojelualueita. Ehdotusten myota Kauppi-Niihamassa olisi nykyiset
ja uudet luonnonsuojelualueet yhteenlaskettuna noin 380 hehtaaria
luonnonsuojelualuetta. Luonnonsuojelualueiden lisdksi Kauppi-Niihaman
metsien luontoarvoja kehitetdaan aktiivisesti ennallistamistoimenpitein seka
ympdristotaiteen avulla.

Varsinaisten suojeluehdotusten lisdaksi metsdaluonnon rauhoittaminen
maankayttopaineilta on tarkeda ryhmille. Ruotulassa metsan ja golfkentan
raja tulee sailyttaa nykyiselldan eikd metsaa saa kaataa golfkentan tai
asuntojen tielta.

(Suunnitteluryhmat Luontotyypit, Polkujuoksijat, SLL Tampere, Tammer-
Golf, Tampereen ratsastusseura)

Reitit ja opastus

Polkujen osalta Kauppi-Niihama on jo nyt erinomainen alue
virkistyspyorailijoille ja polkujuoksijoille. Virallisia reitteja luomalla, eli
opasteilla, viitotuksilla ja reittikartoilla alueesta voidaan tehda viela
parempi luontoliikuntakohde. Merkityt reitit houkuttelevat kulkijoita
hiljaisen ja monipuolisen metsdluonnon pariin ja samalla ohjaavat
kulutusta herkilta alueilta kestaville poluille. Eri tavoin liikkuvat ja aluetta
kadyttavat huomioidaan kaikkina vuodenaikoina ja alueella kulkemisen pitda
olla selkeaa ja turvallista myds hiihtoaikaan. Reittien varrelle rakennetaan
virallisia tulistelupaikkoja. Ryhmien ehdottamia reitteja on yhteensa noin
50 kilometrin verran - osa paallekkaisia tai rinnakkaisia.

(Suunnitteluryhmat Kaupin Kanuunat, Koilliskulkijat, Luontotyypit,
Polkujuoksijat, SLL Tampere)

Harrastaminen
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Kauppi-Niihamassa on monipuoliset mahdollisuudet harrastaa ja liikkua eri
lajien parissa. Ehdotuksissa eri harrastusmuodoista tehdaan helposti
[ahestyttavia ja lilkkunnan pariin houkutellaan uusia harrastajia. Erityisesti
Kaupin urheilupuiston kehittamisessa kilpa- ja joukkueurheiluun
panostamisen rinnalla huomioidaan myds arkiliikkujat ja kuntoilijat
kayttajaryhmittdin ja eri vuodenaikoina. Keinoja tdhan ovat mm.
monikayttokenttien rakentaminen, lasten liikkumismahdollisuuksien
lisddminen seka kuntoladun erottaminen kilpaladusta.

Eri harrastaja- ja liikkujaryhmia taytyy ottaa huomioon urheilupuiston
lisaksi muuallakin Kauppi-Niihamassa. Golfkentdn alueesta voidaan luoda
monipuolinen ja ymparivuotinen virkistyskeskittyma. Tasoitettuja reitteja
rakentamalla ja hidaslatuja ajamalla luodaan mahdollisuuksia liikkumiseen
myds eri tavoin liikkkumisrajoitteisille. Liikkumisen houkuttelevuuteen
panostamalla parannetaan kaikenikaisten kaupunkilaisten hyvinvointia.

(Suunnitteluryhmat Karilahti, Kaupin Hiihtajat, Petsun Peikot, Tammer-
Golf, #visitKauppi)

Palvelut

Alueesta tarjottavaa tietoa kehitetaan systemaattisesti niin karttojen,
reittien kuin palveluiden osalta. Informaatiosta tehddan helposti
saavutettavaa tarjoamalla sitd internetsivulla, mobiiliapplikaatiossa,
esitteind, palvelupisteissa ja infotauluilla. Palveluita tarkastellaan ja
kehitetdan Kauppi-Niihamassa kokonaisuutena ennen yksityiskohtiin
paneutumista ja palveluita kehitetdaan kayttajaryhmalahtoisesti.

(Suunnitteluryhmat Koilliskulkijat, #visitkauppi)
Liilkenne ja pysakointi

Alueelle saapumisessa ja siella liikkumisessa kiinnitetdan huomiota
erityisesti joukkoliikenteeseen ja omin voimin liikkkumiseen.
Joukkoliikenteen yhteyksia kehitetdan esimerkiksi kutsuliikenteen ja
viikonloppuvuorojen avulla, ja pysakeiltd alueelle siirtymisesta tehdaan
selkeda ja turvallista. Sisddntuloalueille tuodaan runkolukittavat
pyoratelineet. Pysdkointia kehitetdan ja sita pyritddn ohjaamaan alueen
reunoille luomalla opastettuja polku- ja latuyhteyksia reuna-alueilta
padareiteille.

(Suunnitteluryhmat Kaupin Hiihtdjat, Kaupin Kanuunat, Petsun Peikot,
Polkujuoksijat)

Esteettomyys
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Panostetaan laadukkaaseen esteettomyyteen Kauppi-Niihamassa. Luodaan
esteetOn rengasreitti tai reitteja helposti saavutettavan paikan
laheisyyteen ja esteetdn laavu tai tulipaikka reitin varteen. Alueen
saavutettavuutta lilkuntarajoitteisten erityisryhmien nakokulmasta
edistaisi myos joukkoliikenteen yhteyksien parantaminen, esimerkiksi
kutsuliikennetta tai viikonloppuvuoroja kehittamalla. Esteettomien
ratkaisujen suunnitteluun otetaan mukaan jarjestoja ja
kokemusasiantuntijoita, jotta toteutettavat reitit ja palvelut ovat kaikilta
osin liikkumista ja toimimista edistavia.

Esteettomyytta parannetaan myos tekemalld kaikista alueen reiteista
yksityiskohtaiset reittikuvaukset séhkdiseen muotoon. Esteettomille
reiteille voidaan luoda paikkatietoon perustuvia audio-opastuksia. Ndin yha
useampi paasee virkistaytymaan lahiluontoon.

(Suunnitteluryhmat Karilahti, Kaupin Kanuunat, Koilliskulkijat,
Luontotyypit, Petsun Peikot, Polkujuoksijat, SLL Tampere, #visitKauppi)

Vertaissuunnittelun koontia, palautetta ja tietoja on hyddynnetty
asemakaavan laadinnassa.

Alueella on voimassa olevaa tonttijako asemakaava-alueilla.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2022

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva. Muita
toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat katusuunnitelmat ja
vesihuollon suunnitelmat, viheralueiden yleissuunnitelma ja
rakentamistapaohje. Ndma ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

8.1 Luettelo asemakaavan paatoksen liitteista

1.

N o o~ W N

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.11.2019, tarkistettu 24.04.2023,
25.3.2024

Asemakaavakartta 24.04.2023, 3.4.2024
Asemakaavan seurantalomake

Poistettava asemakaava 3.4.2024

Asemakaavan selostus 3.4.2024

Palaute- ja vastineraportti 10.03.2023 ja 3.4.2024
Rakentamistapaohjeet 3.4.2024

8.2 Luettelo asemakaavan oheismateriaalista
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.

26.
27.
28.
29.

Havainnekuva, MY Arkkitehdit, 3.4.2024

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2024

Kunnallistekniset yleissuunnitelmat (ei julkiset) Ramboll Finland Oy 2024
Pohjavesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2022

Viitasammakkoselvitys, Ramboll Finland Oy 2018

Liito-oravaselvitys, Ramboll Finland Oy 2018

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelman luontoselvitys FCG Oy 2021
Luontoselvitys Ramboll Finland Oy 2022

Luontovaikutusten arviointi Ramboll Finland Oy 2022

. Lahokaviosammalsevitys Ramboll Finland Oy 2022
. Lepakkoselvitys Vihervaara Oy 2007
. Kestava kehitys: palveluselvitys, kaavatalous ja co2 (luonnos), kaupalliset

palvelut, energia 2023.

Alasjarvi ja Medipark liikkenneverkkosuunnitelma WSP Finland Oy 2023
Katu- ja raitiotiesuunnitelmat Ramboll Finland Oy 2022
Maaperakartta Tampereen kaupunki GTK 2023

Kallioperdanalyysi Ramboll Finland Oy 2022-23
Rakennettavuusselvitys Ramboll Finland Oy 2022

Massatalousselvitys Tampereen kaupunki Ramboll Finland Oy 2024
Melu-, runkomelu ja tarinaselvitys WSP Finland Oy 2022-24

Melu-, runkomelu ja tarinaselvitys PirLi allianssi/AFRY 2024

Viher- ja maisemasuunnitelmat, viherkertoimet, pienilmasto,
latvuspeitteisyys, tuulisuus Ramboll Finland Oy 2024
Viitesuunnitelmat, Arkkitehdit M&Y Oy, 2024

Arkeologinen selvitys, FCG ja Heiskanen & Luoto, 2021
Yritysvaikutusten arviointi Tampereen kaupunki /asemakaava 2024
Teiskontien alikulkujen aluevarausten yleissuunnitelma, luonnos WSP
Finland Oy 2022

Asemakaava 8618, yleissuunnitelman pohjavesiselvitys Ramboll 2022
Teiskontien hankekori kaupallinen selvitys WSP Finland Oy 2023
Asemakaava 8618, viitasammakkoselvitys FCG Finland 2023
Asemakaavat 8618 Medi-Park IV, 8931
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Alasjarven lansipuolen 8931, Alasjarven eteldpuoleisen 8933 ja Linnainmaan
raitiotievarikon 8876 luontoselvitys SITOWISE 2023

Alasjarven lansipuolen ja 8931 ja Medi-Park 8618 luontoselvityksen
taydennys, Teiskontien eteldpuoli SITOWISE 2023

Liikenneselvitys ja toimivuustarkastelu, PirLi allianssi/AFRY 2024
Kaupinlaakso I, katusuunnitelmat, Ramboll Finland Oy 2024

Katu- ja raitiotiesuunnitelmat, PirLi allianssi/AFRY 2024
Kokonaisvaikutusten arviointi ehdotusvaihe WSP Finland Oy 2024
Kaavatalous ja co2 ehdotusvaihe Tampereen kaupunki/yka 2024

8.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Raitiotiehanke Pirkkala-Linnainmaa, Ramboll Finland Oy ja WSP Finland Oy
2022-2024

Lampdosaarekeilmidselvitys, kantakaupungin yleiskaava, valtuustokausi 2021-
25

Teiskontien kevyen liikenteen paapyorailyreitin suunnitelmat Ramboll
Finland Oy 2021

Tampereen kantakaupungin pienvesi- ja vesistoselvitys 2023 AFRY
Tampereen kantakaupungin hulevesi-. ja vesistotulvaselvitys 2023 AFRY
Alasjarven vaihtoehtotarkastelu Tampereen kaupunki 2022

Kansallinen kaupunkipuisto 2020

Kauppi-Niihaman vertaissuunnittelu 2018-19



